CADERNO DE ENCARGOS

Hasta Publica para Alienacao de 2 Lotes Municipais — Zona Industrial da Louriceira

Clausula 12 Objeto do Procedimento
1. O presente Caderno de Encargos define as condi¢cGes da hasta publica para a alienagdo de 2 lotes

localizados na Zona Industrial da Louriceira, propriedade do Municipio de Penela.

2. Os lotes de terreno para alienacdo sdo os seguintes:

AREAS MAXIMAS 3
AREA IMPLANTACAO VlengﬂNEs:nR?JXclgng
J m2 [ i
';g“fg?g TOTAL _ (m2) _ ACIMADACOTA | Mda‘;:;:f° N2 do Registo Freguesia
(m2) Abaixo cota Acima da DE SOLEIRA
de soleira cota de (m3)
(cave) soleira
17 3277 1700 1500 18 000 1943 9187 Cumeeira
18 3299 1700 1500 18 000 1944 9188 Cumeeira

3. Desde que respeitadas as carateristicas especificas dos lotes alienados e os parametros
urbanisticos definidos para os mesmos no respetivo Regulamento do Loteamento, podem ser
realizados investimentos para a prossecucdo de atividades econdmicas nos seguintes setores:

a) Industria;

b) Logistica;

c) Comércio;

d) Servicos;

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, dentro da area industrial podem ser definidas areas
para implementacdo de projetos empresariais de acordo com as atividades econdmicas
prosseguidas, nos termos definidos no respetivo Regulamento do Loteamento e a alienacao de um
ou mais lotes para realizacdo de um concreto projeto empresarial, pode ser rejeitada,
designadamente em virtude do:

a) Projeto empresarial ou atividade econdmica concreta a desenvolver apresentem riscos

considerdveis para o ambiente e ou para a seguranga de pessoas e bens, a menos que estas se

Praca do Municipio, 1| 3230-253 Penela | Tel. +351 239 560 120 | geral@cm-penela.pt | www.cm-penela.pt



O

revelem de elevado interesse regional ou local, sendo, neste caso, necessdrio, um estudo de
avaliacdo e minimizacdo dos impactos e dos riscos significativos, e os pareceres favordveis da
Camara Municipal e de outras entidades cujos pareceres se afigurem relevantes;

b) Projeto empresarial ou atividade econdmica em que sejam antevistos conflitos ou prejuizos

significativos no funcionamento e na conservagao das infraestruturas existentes.

Clausula 22 Destino dos lotes
Os lotes acima devidamente identificados destinam-se a construcdo de obra nova, destinada a
gualquer uma das finalidades previstas no n? 3 da clausula anterior, sem prejuizo do disposto no n2

4 da mesma clausula.

Clausula 32 Pagamento

1. O adjudicatdrio devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega de 10%
(dez por cento) do valor adjudicado, no prazo maximo de 15 dias Uteis a contar da data da
notificacdo da adjudicacdo definitiva, através de cheque ou transferéncia bancaria.

2. O remanescente do valor da aquisicdao serd pago na data da celebra¢do do contrato de compra e

venda (escritura publica).

Clausula 42 - CondicgGes de alienagao

1. Do titulo de alienacdo deve constar que o adquirente se obriga a manter a propriedade das
instalagdes por um prazo minimo de 10 anos, ndo podendo alienar ou arrendar antes de decorrido
tal prazo, sob pena de reversao para o Municipio de Penela, pelo preco da venda atualizado ao valor
da inflacdao, de acordo com os ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

2. Do titulo de alienacdo deve ainda constar que o adquirente se obriga a dar inicio a construcdo do
projeto empresarial dentro do prazo de 2 anos contado da data de celebracado da escritura publica,
nos termos previstos no subponto i. da alinea g) do n2 1 da Clausula 82 do Programa do
Procedimento, sob pena de reversao do(s) lote(s) para o Municipio de Penela, pelo preco da venda
atualizado ao valor da inflacdo, de acordo com os ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.
3. As restricOes referidas nos numeros anteriores, constituindo cldusulas resolutivas, devem ser

consideradas 6nus que o adquirente deve sujeitar a registo predial.
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4. Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a observar as especificagdes constantes no Loteamento,
regulamentos municipais em vigor, bem como nos demais instrumentos de planeamento em vigor
e todas as disposi¢des regulamentares que o venham a alterar, revogar e/ou substituir, assim como
a dar cumprimento ao projeto empresarial constante da proposta de aquisicdo do(s) lote(s),

apresentada nos termos definidos nas pegas do procedimento.

Clausula 52 Obrigac6es do Municipio

1. Os lotes serdo entregues aos adquirentes no estado em que se encontram e livres de pessoas e
bens e sem encargos ou dnus.

2. O Municipio transmite a propriedade dos lotes no estado em que se encontrarem a data da
outorga da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual
desconformidade face ao que o préprio comprador retirou da visita ao local.

3. A aquisicdo dos lotes ndo dispensa os adquirentes de promoverem as respetivas operacdes
urbanisticas de edificacdo, que ndo se mostrem isentas, junto dos servicos municipais competentes

e de suportarem todos os custos administrativos que se mostrem devidos.

Clausula 62 Contrato

1. O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento sera reduzido a escrito e assumira
a forma de escritura publica de compra e venda, em conformidade com a legislagdao em vigor, tendo
como outorgantes a entidade adjudicante e o adjudicatdrio.

2. Da escritura de compra e venda constardo, obrigatoriamente, as condi¢cbes particulares
consignadas neste caderno de encargos.

3. O adquirente sera notificado mediante carta registada com aviso de rece¢do, ou email, do dia,
hora e local da celebracdo da escritura de compra e venda, com antecedéncia minima de 15 dias.
4. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adquirente de celebrar a escritura
publica de compra e venda, no prazo referido no nimero anterior, o Municipio podera prorrogar o
prazo para a sua celebracdo, até ao maximo de 6 meses, em funcao das razdes invocadas para o

efeito.
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5. Se, por facto que Ihe seja imputdvel, o concorrente nao comparecer novamente no dia, hora e
local fixados para a celebracdo da escritura de compra e venda, a decisdo de alienacdo do(s) lote(s)

caduca, perdendo o proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 72 Falsidade de documentos e declaragdes

A prestacdo de falsas declaracdes ou a falsificacdo dos documentos apresentados implica a exclusdo
do concorrente, bem como a anula¢do da adjudicacdo, revertendo para o Municipio as quantias ja
entregues, sem prejuizo de participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento

criminal.

Clausula 82 Taxas e licencas
O adjudicatdrio fica obrigado ao pagamento das taxas e licengas devidas ao Municipio, relativas aos
procedimentos de controlo prévio da construcdo e de utilizacdo, sempre que aplicdveis, bem como

de todas as outras que sejam devidas a outras entidades.

Clausula 92 Encargos e despesas
Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissdo do(s) lotes(s) sdo da

responsabilidade dos respetivos adquirentes.

Clausula 102 Duvidas e omissdes
Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacao do presente Caderno de Encargos,

sao resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 112 Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Coimbra, com expressa renuncia a qualquer outro.



