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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
Programa de Procedimento para Alienagdo de 6 (seis) Lotes Municipais — Zona Industrial da

Louriceira

Clausula 12 Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto a alienagao de 6 lotes localizados na Zona Industrial da
Louriceira, propriedade do Municipio de Penela, mediante apresentacdo de proposta em carta
fechada com licitagao verbal no ato da abertura das propostas.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sao os seguintes:

AREAS MAXIMAS ,
AREA IMPLANTACAO V[?EL::JSANES?R?J):,!%”S
J m2
';lcj)l\ll_lgﬁg TOTAL . (m2) - ACIMA DA COTA
(m2) Abaixo cota Acima da DE SOLEIRA
de soleira cota de (m3)
(cave) soleira
10 3593 1900 1600 19 200
12 4 408 2400 1900 22 800
13 14 527 9200 3000 36 000
14 3832 2 200 1600 19 200
15 3277 1700 1500 18 000
16 3277 1700 1500 18 000

3. Desde que respeitadas as carateristicas especificas dos lotes alienados e os parametros
urbanisticos definidos para os mesmos no respetivo Regulamento do Loteamento da Zona Industrial
da Louriceira, podem ser realizados investimentos para a prossecucdo de atividades econdmicas
nos seguintes setores:

a) Inddustria;

b) Logistica;

c) Comércio;

d) Servicos;



4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a alienagdo de um ou mais lotes para realizacao de
um concreto projeto empresarial, pode ser rejeitada, designadamente em virtude do:

a) Projeto empresarial ou atividade econdmica concreta a desenvolver apresentem riscos
consideraveis para o ambiente e ou para a seguranca de pessoas e bens, a menos que estas se
revelem de elevado interesse regional ou local, sendo, neste caso, necessdrio, um estudo de
avaliacdo e minimizacdo dos impactos e dos riscos significativos, e os pareceres favordveis da
Camara Municipal e de outras entidades cujos pareceres se afigurem relevantes;

b) Projeto empresarial ou atividade econdmica em que sejam antevistos conflitos ou prejuizos
significativos no funcionamento e na conservagao das infraestruturas existentes.

5. Os lotes, melhor, identificados no Regulamento do Loteamento, serdo alienados livres de pessoas
e bens e de quaisquer énus ou encargos.

6. Todos os lotes encontram-se devidamente registados, com as seguintes descri¢des e inscrigdes:

NOMERO | rory " pgmgo | NOMERODO | ey
(m2) MATRICIAL
10 3593 1936 9180 Cumeeira
12 4408 1938 9182 Cumeeira
13 14 527 1939 9183 Cumeeira
14 3832 1940 9184 Cumeeira
15 3277 1941 9185 Cumeeira
16 3277 1942 9186 Cumeeira

Clausula 22 Entidade publica contratante
A entidade publica contratante é o Municipio de Penela, sito na Praca da Republica 1, 3230-253

Penela, telefone 239560120 e e-mail: geral@cm-penela.pt.

Clausula 32 Publicitacdo e consulta do processo e obtencdo de copias
1. O presente procedimento de alienacdo é publicitado com antecedéncia minima de 15 dias

(quinze dias) seguidos, em pelo menos dois jornais didrios de ambito regional, bem como através
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da afixagdo de editais nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito e no sitio oficial
do Municipio na Internet.

2. As pecas do procedimento de alienagdao encontram-se disponiveis para consulta na Secgao de
Fundos Comunitarios e Apoio ao Investidor, nos dias Uteis entre as 9h00 e as 13h00 e das 14h00 as
17h00, nos dias uteis, desde a data da publicagdo do Edital de abertura.

3. A cdpia das pecas do procedimento de alienacdo poderad ser disponibilizada na morada indicada
no numero anterior, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo para a entrega das propostas.

4. Os interessados poderdo ainda descarregar o procedimento de alienacdo no sitio da internet

www.cm-penela.pt.

5. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparac¢do das cdpias com as

pecas patenteadas.

Clausula 42 Comissdo nomeada e pedidos de esclarecimento sobre as pecas patenteadas

1. A Comissdo que preside ao procedimento de alienagdo é constituida pelos seguintes membros:

Elementos efetivos:

Presidente: Dr. Gil Soares;

Vogal: Dra. Lurdes Carnoto;

Vogal: Dra. Marisa Mendes;

Elementos Suplentes:

Dr. Pedro Ferreira;

Dra. Catia Carvalho.

2. Compete a Comissao praticar todos os atos necessarios a concretizacdo do procedimento de
alienacdo, com excecdo da decisdao de adjudicacdo final, devendo acompanhar todo o procedimento
desde a sua publicacdo até a celebracdo das escrituras de compra e venda.

3. Qualquer entidade poderd no primeiro terco do prazo para entrega das propostas solicitar, por
escrito, aquela Comissao, os esclarecimentos que entender por necessarios.

4. A Comissdo poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender,

fundamentadamente, inadequados a formulacdo da proposta.


http://www.cm-penela.pt/

5. Todos os esclarecimentos que meregam resposta do municipio serdo publicados no sitio oficial
do Municipio na Internet e comunicados ao respetivo requerente durante o segundo terco do prazo
para a entrega das propostas.

6. Simultaneamente com a publicacdo no sitio oficial do municipio e a comunicacdo dos
esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-a cdpia dos mesmos as pecas

patenteadas.

Clausula 52 Visita aos lotes

Qualquer interessado podera visitar livremente os lotes objeto do presente procedimento.

Clausula 62 Condicoes de admissdo ao procedimento de alienacao

Apenas se podem candidatar ao presente procedimento de alienagao de lotes as pessoas singulares
ou coletivas que ndo se encontrem em nenhuma das seguintes situagdes:

a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidagdo, dissolu¢do ou
cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patrimdnio ou em
qgualquer situacado analoga, ou tenham o respetivo processo pendente;

b) Tenham sido condenados por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas, quando
tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus érgaos sociais
de administracdo, direcdo ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de fungdes, em
qgualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitacao;

¢) Tenham sido objeto de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional, se,
entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitagcdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no
caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicacdo daquela sancdo
administrativa os titulares dos érgaos sociais de administracdo, direcao ou geréncia das mesmas e
estes se encontrem em efetividade de fungdes;

d) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicdes para o Instituto da

Seguranca Social;



e) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado,
nomeadamente junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira;
f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Penela;

g) Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com o Municipio de Penela.

Clausula 72 Valor base da proposta

O valor base dos lotes, definido pelo Regulamento Municipal n.2 795/2021 (Venda de lotes de

terreno da Zona Industrial da Louriceira), é o seguinte:

) PRECO BASE PRECO BASE
NOMERO | 1Ol | pagroe | mastoe
(m2) LICITACAO LICITACAO
(€/m2) (Total)

10 3593 4,00 € 14 372,00 €
12 4 408 4,00 € 17 632,00 €
13 14 527 4,00 € 58 108,00 €
14 3832 4,00 € 15 328,00 €
15 3277 4,00 € 13 108,00 €
16 3277 4,00 € 13 108,00 €

Clausula 82 Documentos de habilitacdo dos candidatos

1. Todos os candidatos deverdo apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos, sob pena
de exclusao:

a) Declaracao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do ANEXO |[;

b) Certificado de registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgdos de gestdo (geréncia, administracao,
direcdo);

c) Cdédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia simples da certidao

de registo comercial emitida pela conservatéria do registo comercial, valida e atualizada;



d) Certiddo comprovativa de que a situagao tributdria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo da autorizacdo conferida para que o municipio de Penela proceda a respetiva consulta

em www.portaldasfinancas.gov.pt:

e) Certiddo comprovativa de que a situacdo do candidato se encontra regularizada perante a
seguranca social ou comprovativo da autorizagao conferida para que o municipio de Penela proceda

a respetiva consulta em www.seg.social.pt;

f) Em caso de representacdo do candidato, procuragdo, ou ata do 6rgao social estatutariamente
competente.

g) Memdria descritiva tendo em conta o projeto empresarial e, quando aplicavel, indicando de
forma clara o seguinte:

i. Prazos previstos para a execucdo do projeto empresarial — com finalizacdo de construcdo até 3
anos apos escritura publica;

ii. Descricdo do projeto empresarial, indicando a atividade econémica a prosseguir e o respetivo
setor;

iii. Montante previsional para o investimento a realizar no projeto empresarial;

iv. Justificacdo da necessidade de aquisicao de mais do que um lote, no caso de tal se revelar
necessario a execucao do projeto empresarial;

2. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terdao necessariamente de ser

redigidos em lingua portuguesa.

Clausula 92 Proposta

1. A proposta, serd redigida em lingua portuguesa, ou ndo o sendo, devera ser acompanhada de
traducao devidamente certificada, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, contendo, além
da indicacdo do valor proposto e do imdvel a que respeita, a identificacdo do proponente, nome,
morada ou sede, numero de contribuinte de pessoa singular ou coletiva, nimero do bilhete de
identidade ou cartdo de cidaddo, ou niumero da matricula da empresa no caso de se tratar de pessoa
coletiva.

2. Cada candidato pode apresentar propostas para mais do que um lote.
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Clausula 102 Modo de apresentag¢do das propostas

1. Os documentos referidos na cldusula 82 sdo apresentados em invélucro opaco e fechado, em cujo
rosto deve estar escrita a palavra “DOCUMENTOS”.

2. As propostas sao apresentadas em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto deve estar escrita
a palavra “PROPOSTA”.

3. Os involucros referidos nos nimeros anteriores sdo, por sua vez, guardados num outro invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto deve estar escrita a designacdo do procedimento, a entidade que o

langou e a identificagao do candidato.

Clausula 112 Entrega das Propostas

1. As propostas sdo remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob registo e com aviso
de recec¢do ou entregue por mao proépria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos dar entrada no Municipio de Penela — Balcdo Unico de
Atendimento, sito na Praca da Republica 1, 3230-253 Penela, até ao 152 dia seguido subsequente
ao da publicacdo do Edital, s6 sendo admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

2. Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do indicado
no ponto anterior, os candidatos sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiguem, nao constituindo motivo de reclamacdo o facto da entrega das propostas ocorrer ja

depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

Clausula 122 Proposta condicionada e/ou com variantes
N3o é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteracbes das

cladusulas do Programa de Procedimento ou do Caderno de Encargos.

Clausula 132 Causas de exclusao
1. Constituem causas de exclusao dos candidatos:
a) A ndo apresentacdo de qualquer um dos documentos exigidos nas cldusulas 82 e 92 do presente

Programa;



b) A ndo apresentagdo da proposta até a data-limite fixada no ponto 1. da cldusula 112 do presente
Programa;

c) A existéncia de dividas a Administracao Tributaria ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Penela.

2. Constituem, ainda, causas de exclusao dos candidatos:

a) O ndo cumprimento do disposto nas clausulas 92 e 102 do presente Programa;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes das cldusulas do Caderno
de Encargos ou do presente Programa;

c) A apresentacdo de proposta com valor de aquisi¢do inferior ao valor base de venda submetido a

concurso.

Clausula 142 Local, dia e hora de abertura das propostas

1. A sessdo de abertura das propostas realizar-se-a as 10:00 horas do dia 20 de marco de 2026, no
Saldao Nobre do Edificio dos Pagos de Concelho, sito na Praca da Republica 1, 3230-253 Penela.

2. SO podem assistir a abertura das propostas os candidatos ou os seus representantes que para o
efeito estejam devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicao
do cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade e de procuracdo ou ata emitida pela sociedade ou
agrupamento, da qual conste o nome e nimero do documento de identificacdao dos representantes

e os devidos poderes de representa¢ao

Clausula 152 Tramitacdo da sessdo

1. Declarada aberta a sessdo de abertura das propostas, a comissdo designada procede a
identificacdao do procedimento de alienagdo e a abertura dos subscritos exteriores recebidos, bem
como os relativos aos “DOCUMENTOS”, mantendo-se inviolados os invélucros das “PROPOSTAS”.
2. A comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a ordem
de entrada das propostas entregues.

3. De seguida, interrompe-se a sessdo para a comissao proceder, em sessdo privada, a analise dos

documentos de habilitacdo apresentados pelos candidatos.



4. A comissdo rubrica os documentos mencionados no nimero anterior, e procede a analise,
deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos proponentes, sendo que sdo excluidos os
proponentes que se enquadrem numa das situagOes previstas na cldusula 132 do presente
Programa.

5. A sessdo serd reaberta e a comissao transmite a deliberagao tomada, dando-se continuidade a
mesma.

6. Depois, a Comissdo procede a abertura dos invélucros das “PROPOSTAS”, deliberando sobre a
admissao ou exclusdo dos candidatos, devendo ser excluidos os que ndao cumpram o disposto na
cldusula 92 do presente Programa.

7. Iniciado o Ato Publico, proceder-se-3a, ato continuo, a licitagdo verbal entre os concorrentes, que
podem ser os préprios ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes
para o efeito.

8. A licitacdo serd efetuada a partir do valor do preco unitdrio mais elevado, por lote, constante das
PROPOSTAS admitidas.

9. Os lances minimos serao de 100,00€ (cem euros).

10. A licitagao termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lan¢o mais elevado e este nao

for coberto.

Clausula 162 Adjudicacdo provisoria

1. No Ato Publico a Comissdo procedera a adjudicacdo proviséria a quem tenha a licitacdo de valor
mais elevado.

2. No final da praca, sdo elaborados os respetivos autos de arrematacao provisérios, que devem ser
assinados pelos membros da comissao e pelos adjudicatarios provisdrios ou seus representantes
legais.

3. O adjudicatario provisdrio devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega
de 10% (dez por cento) do valor adjudicado, logo apds a notificacdo da adjudicacdo provisdria,
através de cheque ou transferéncia bancaria.

4. Os candidatos a adjudicatdrios provenientes de outros paises deverdo declarar por escrito que se

sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos aos foros da sua nacionalidade.



Clausula 172 Prazo de validade da proposta

Todos os candidatos estdao obrigados a manter as suas propostas até a adjudicacao definitiva.

Clausula 182 Adjudicac¢ao definitiva
A decisdo de adjudicacdo compete ao Orgdo Executivo, devendo o interessado ser notificado no

prazo de 5 dias Uteis a contar da data da adjudicacao definitiva.

Clausula 192 N3o adjudicacao

1. O Municipio pode ndo adjudicar proviséria ou definitivamente os imdveis, mediante
fundamentacdo adequada, nos termos previstos no programa de procedimento.

2. Se a ndo adjudicacdo definitiva se dever a motivo imputdvel ao Municipio, aimportancia recebida
é restituida sem necessidade de requerimento do interessado, ndo lhe assistindo o direito de
reclamar qualquer indemnizacdo/ compensacdo decorrente da ndo adjudicagdo.

3. Se a ndo adjudicagao se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario, perde este direito
ao montante ja pago, podendo o Municipio adjudicar provisoriamente o imoével ao candidato que
tiver apresentado a segunda proposta de valor mais elevado, nos termos previstos no programa de

procedimento.

Clausula 202 Tramitacdo subsequente

1. O Municipio de Penela notificara, por escrito, o adjudicatario definitivo da data e hora para
celebracgdo da escritura de compra e venda, com a antecedéncia minima de 10 dias.

2. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adjudicatério de celebrar a escritura
publica de compra e venda, nos prazos referidos no nimero anterior, a Camara Municipal podera
prorrogar o prazo para a sua celebracdo, até ao maximo de 3 meses, em funcdo das razGes invocadas

para o efeito.
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3. Se, por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatdrio ndo comparecer novamente no dia e hora
fixados para a celebracdo da escritura, a decisdo de adjudicacdo definitiva caduca, perdendo o

proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 212 Encargos
Constituem encargos dos adjudicatarios definitivos todos os custos e emolumentos relativos a
celebragcao da escritura de compra e venda, bem como os impostos que sejam devidos pela

transagao.

Clausula 222 Duvidas e omissdes
Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo das pecas do procedimento, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 232 Legislagao aplicavel

Em tudo o que ndo se mostre previsto, aplicam-se as disposi¢des do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, assim como, se for o caso e de forma
adaptada, o disposto no Decreto-Lei n2 280/2007, de 7 de agosto, o Codigo dos Contratos Publicos

e o Cddigo do Procedimento Administrativo, todos na sua redacgao atual.
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ANEXO | - MODELO DE DECLARACAO

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP]

1 — ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de (%)... (firma, nimero de identificagcéo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, numeros de identificacéo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execucao do contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento de... (designacéo ou referéncia ao procedimento
em causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo -quadro

aplicavel ao procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (?)
se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado
caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas
clausulas.

2 — Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (°):

a)...
b)...

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucao do referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das
situagdes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenacdo muito grave,
nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicacdo da sancao acessoria de privacao do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formacgao de contratos publicos, sem prejuizo da participacao
a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do
disposto no artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos
comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e h)
do n.° 1 do artigo 55.° do referido Codigo.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentacao dos
documentos solicitados nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel,
determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta

! Aplicéavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
2 . - x
No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada.

8 Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b), c) e d) do n.°
1 enosn.s2 e 3do artigo 57.°.
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apresentada e constitui contraordena¢do muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo
dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancdo acessoria de
privagéo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a
formacao de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (%)].

1
1

Aplicével apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadas.

! Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b), c) e d) do n.°
1 enosn.s2 e 3do artigo 57.°.

! Nos termos do disposto nos n..s4 e 5 do artigo 57.°.

4 Nos termos do disposto nos n.os4 e 5 do artigo 57.°.
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