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2.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE

PENELA

(Regulamento)

Artigo 1.2

Alteragao ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Penela

Os artigos 1.9, 3.2, 4.2, 5.2, 6.2, 7.2, 8.2, 9.2, 10.9, 11.2, 19.9, 21.2, 22.9, 23.9, 28.2, 29.2, 30.2, 31.9, 32.9,
33.9,34.9,36.2,37.2,38.2,39.2,40.2,41.2,42.2,43.2,44.2, 452,47 .2,48.2,51.2,54.2,56.2, 57.2, 60.2, 62.2,
63.2,64.2,66.2,73.2,75.2,76.2,79.2, 80.2, 81.2, 82.2, 87.2, 88.2,94.2, 101.2, 104.2 do Regulamento da 1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Penela passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.2 - Objetivos e Ambito

O Plano Diretor Municipal de Penela, adiante designado por PDMP, de que o presente Regulamento

faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras de ocupacgao, uso transformacgao do solo na

area do concelho.

i)

v)
c) [..]
i)
ii)
i)
iv)

v)

a) [..]
b) [..]

Artigo 3.2 - Composi¢ao do Plano

[...]
[...]
[...]
(Revogado);

Planta de Condicionantes 2.4 — Gestao de Risco de Incéndio Rural

c) Relatdrio e Planta com indicagdo das licengas ou comunicagGes prévias de operagdes

urbanisticas emitidas, bem como das informacGes prévias favoraveis em vigor;

d) [..]
e) [..]
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) [..]

m) [...]

n) Relatério de Fundamentagdo da 2.2 Alteragdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Penela;

o) Programa de Execug¢do e Plano de Financiamento da 2.2 Alteragdo da 1.2 Revisdo do

Plano Diretor Municipal de Penela.

Artigo 4.2 - Instrumentos de gestao territorial a observar
Na area abrangida pelo PDMP existem os seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial eficazes:

a) [..]

b) Plano Nacional da Agua;

c¢) [Anterior alinea b)];

d) [Anterior alinea c)];

e) [Anterior alinea d)];

f)  [Anterior alinea e)];

g) [Anterior alinea f)];

h) [anterior alinea g)].

Artigo 5.2 - Defini¢Ges
1. Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) [.]

b) [..]

c) Espacos de exploracdo consolidada (recursos geoldgicos) — Area onde ocorre uma
atividade produtiva significativa, e cujo desenvolvimento deverd ser objeto de uma
abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso geoldgico numa 6tica
de desenvolvimento sustentavel.

d) Espacos de exploracdo complementar (recursos geoldgicos) — Area de exploragdo que
poderd, ou ndo, ser adjacente a area de explora¢do consolidada. O ritmo e as areas de
exploragdo poderdo ser condicionados pelo nivel de esgotamento das reservas
disponiveis e/ou pela evolucdo da recuperacdo paisagistica da respetiva area de
exploragdo consolidada.

e) [..]
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f) ]
g) [.]

i) ]

iv) Cores que provoquem um impacto visual desarmonioso no conjunto.

h) [.]

n) [.]

Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento, tem o significado
definido na legislagdo aplicavel, atualmente o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro e, na auséncia deste, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de
natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em razdo da

matéria em causa.

Artigo 6.2 - Construgoes existentes

Sem prejuizo das condicionantes em vigor, nas parcelas onde se localizem construgdes existentes

submetidas a controlo prévio a data de entrada em vigor do PDM, cujo uso ndo seja admitido para a

categoria e subcategoria de espaco do solo rustico e do solo urbano, permite-se a ampliagdo até 30%

da area licenciada, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

1.[...]

a) [..]
b) [..]
c [..]
d) [..]

Artigo 7.2 - Identificacdo

i1) Leitos e margens dos cursos de agua fluviais;

i2) Captacdes de agua para abastecimento publico;

ii)  Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacgdo Sicd/Alvaidzere PTCON00A4S5;
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i)  Concessdes, Licencas de Exploragdo e/ou de Pesquisa, Contratos de Prospecédo e

Pesquisa, Perimetros de Protec¢do, Concessdes para Recuperagdo, e Areas Cativas

e de Reservas.

ii)  Perimetros de Protecdo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento

Publico;

iil) Zona de Protegdo Alargada da captagdo de Alcabideque (Portaria n.2

248/2011, de 22 de junho);

)L
i ]
i) ]

)L

ELEMENTO PATRIMONIAL

CLASSIFICACAO

LUGAR / LOCAL

Castelo de Penela

MN — monumento nacional
Dec. 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910

ZEP — DG 208 de 05 de Setembro de 1958

Pelourinho de Penela

MN - monumento nacional
Dec. 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910

Zona de Protegdo — 50m

Igreja de Santa Eufémia

MN — monumento nacional
Dec. N25/2202, D.R. | Série —B de 19 de Fevereiro de 2002

Zona de Protecdo — 50m

Villa Romana do Rabagal

MN — monumento nacional
Dec. n.2 12/2021, DR 12 série, n.2 109, de 07 Junho 2021

ZEP, Portaria n.2 660/2018, DR, 22 série, n.2236/2018 de 07
dezembro 2018

Convento de Santo
Antdnio

1IP — imdvel de interesse publico
Dec. N2 2/96, DR 56 de 06 de Margo de 1996

ZEP — Portaria 227/2010 de 24 de Mar¢o

Penela

Pelourinho de Podentes

1IP — imdvel de interesse publico
Dec.- n223 122, DG 231 de 11 de Outubro de 1933

Zona de Proteg¢do — 50m

Podentes
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SIP — sitio de interesse publico,
Castelo de Germanelo Germanelo
Portaria n.2 202/2014, DR, 22 série, n.2 51 de 23 margo 2014
i) [

ELEMENTO PATRIMONIAL CLASSIFICACAO LUGAR / LOCAL

Sitio arqueolégico de Sdo
Em vias de classificagdo Sdo Simao

Simdo

i) [..]

iv) [..]

v)  [.]
vl) R

distri

ede Nacional Complementar - IC3/A13, via longitudinal, entre o limite do

to de Leiria/limite de concelho de Ansido e o limite de concelho de Miranda

do Corvo, incluindo acessos e ramos de ligagdo, integrado na Subconcessdo

Pinhal Interior;

vi) Estradas Regionais

vil) Estradas regionais sob jurisdi¢do da IP:

vila) ER17-1, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e Espinhal
(entroncamento da ER347/Rotunda);

vilb) ER347, entre Penela (entroncamento com a EN110
desclassificada/Rotunda) e. Espinhal (entroncamento com a ER17-
1/Rotunda) e, entre o entroncamento da ER17-1 na Unido das Freguesias
de S3do Miguel, Santa Eufémia e Rabacal, e o limite de concelho de Figueird

dos Vinhos/limite de distrito de Leiria;

vii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da IP:

viil) EN110, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e o km 43,550 e,

entre Penela (km 45.340) e o limite de concelho de Ansido/limite de distrito de

Leiria;

vii2)

EN347, entre o limite de concelho de Condeixa-a-Nova (km 36,650) e o

entroncamento com a EN110 (Penela) (km 45,000).

viii) [...]
ix)  [..]
x)  [.]
f) (Revogado);

g) Sistema de Gestdo Integrado de Fogos Rurais.

i) Classes de perigosidade de incéndio;

ii)  Faixas de gestdo de combustivel;
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iii) Rede de pontos de dgua
iv) Rede de postos de vigia.

Artigo 8.2 - Regime
1. (Revogado)
2. [.]
a) [..]
b) A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, no concelho de Penela é
constituida pela Zona Especial de Conservagdo Sicd/Alvaidzere — PTCONOQ045 (Decreto
Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de mar¢o). De modo a manter e ou promover o estado
de conservacgdo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario, nas areas
integradas na Rede Natura 2000, sdo aplicadas as seguintes orienta¢des de gestao,

preconizadas pelo PSRN2000 para cada habitat identificado no concelho de Penela:

HABITAT ORIENTACOES DE GESTAO

« Condicionar a exploragdo de pedreiras na area de ocupacgdo do habitat;

*
6110 « Condicionar obras que impliquem a destrui¢do direta do habitat;

« Condicionar a pastoricia com bovinos na area de ocupacgdo do habitat;

« Travar a sucessao ecoldgica;
6210 « Utilizagdo de fogo controlado com periodicidade de 15 anos em até 50% da area de distribuigdo atual;
« Manutengdo do pastoreio extensivo por gado ovino;

« Condicionar o pastoreio por bovinos e a localizagdo dos currais.

« Gestdo ativa para a manutengdo do habitat:

- do uso do fogo controlado;

- manutengdo da pastoricia extensiva de percurso.

« Definigdo de areas de exclusdo a implementagdo de infraestruturas;

« Condicionamento a mobilizagdo dos solos, eventualmente através da contratualizagdo com os proprietarios;
6220* « Promogdo da atividade pastoril, e.g.:

- limpeza de caminhos tradicionais;

- valorizagdo dos produtos animais associados a pastoricia;

- politicas de apoio direto ao pastoreio, etc.

« Controlo de invasoras e gestdo de matos através de métodos que ndo perturbem o solo (destrogamento

mecanico);

8210 « Interdi¢do da destruigdo direta do habitat, nomeadamente por extragdo de inertes e edificagdo e instalagdo

de infraestruturas;

8240* « Ordenamento do pastoreio, orientado para a manutengdo do pastoreio extensivo;

« Interdicdo a exploragdo de pedreiras na area de ocupagdo do habitat;

« Condicionamento da extracdo de inertes, nomeadamente exploragdo de pedreiras;

« Condicionamento e controlo da visitagdo e do uso das grutas e algares, incluindo a sua exploragdo com fins
turisticos;

8310 . .

« Reforgo do controlo sobre o despejo de efluentes ndo tratados;

« Incrementar a qualidade e extensdo do tratamento de efluentes agricolas, urbanos e industriais;

« Controlo efetivo da deposicdo de residuos e inertes em grutas e algares;

« Reforgo da fiscalizagdo sobre a pilhagem de formagdes geoldgicas no interior das grutas e algares;
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Interditar alteragGes ao uso do solo na drea de ocupagdo do habita;

Promover a inclusdo deste habitat em redes de micro reservas integrais a criar;

9240 °
« Reforgar a fiscalizagdo sobre a deposi¢do de residuos na drea de ocupagdo do habitat;
« Condicionar o transito de pessoas, veiculos e animais domésticos na drea de ocupagdo do habitat;
« Promover a reconversdo de dreas de montado marginais e densas, através de plantagdo, protegdo da
regeneragdo e eliminagdo absoluta do uso agro-pastoril, em azinhal.
« Interditar alteragdes ao uso do solo na drea de ocupagdo do habitat, e.g. expansdo do uso agricola, florestagdo
com espécies de crescimento rapido e expansdo urbana;
9340

Executar medidas orientadas para a prevengdo e a redugdo de risco de incéndio;

Promover a inclusdo de areas bem conservadas em redes de micro reservas a criar, com forte
condicionamento a agdo humana;

Reforgar a fiscalizagdo sobre a deposicdo de residuos na area de ocupagdo do habitat;

Condicionar o transito de pessoas, veiculos e animais domésticos na drea de ocupacgdo do habitat;

* Habitat prioritari

o

ESPECIE FAUNA

ORIENTAGOES DE GESTAO

Chondrostoma polylepis

Condicionar a captagdo de agua;
Condicionar a extragdo de inertes;
Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;

Condicionar operagGes de transvase;

Rutilus alburnoides

Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;
Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes;

Condicionar a captagdo de agua;

Condicionar operagGes de transvase;

Condicionar a extragdo de inertes;

Rutilus macrolepidotus

Interditar a extragdo de inertes;
Condicionar a construgdo de novas barragens e agudes;
Condicionar a captagdo de agua;

Condicionar operagdes de transvase;

Chioglossa lusitanica

Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;
Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes;
Condicionar a expansdo urbano-turistica;

Condicionar a intensificagdo agricola;

Mauremys leprosa

Condicionar as a¢des de drenagem, de forma a conservar as zonas humidas;
Condicionar a extragdo de inertes;

Condicionar a captagdo de agua;

Condicionar a expansdo urbano-turistica;

Salvaguardar de pastoreio as dreas mais sensiveis;

Lacerta schreiberi

Conservar/recuperar vegetacdo ribeirinha autdctone;

Condicionar a regularizagdo dos sistemas hidricos em dreas de ocorréncia da espécie;
Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;

Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes;

Condicionar a construgdo de infraestruturas;

3. Para efeito de aplicagdo das serviddes relativas a rede primaria e secundaria das faixas de gestdo de

combustivel, entende-se por dreas edificadas o Perimetros Urbanos, Aglomerados Rurais e Areas de

Edificacdo dispersa.
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4. Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica,
independentemente da sua representa¢do na Planta de Condicionantes, aplicam-se os respetivos
regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por for¢a do Plano.

5. Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica do dominio hidrico
(leito e margens de cursos de agua fluviais) nas Plantas de Condicionantes e a realidade fisica do
territdrio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a divisdo
administrativa, pelo que na instrucdo de pedidos de informagdo prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervengdo da operagdo em fungdo do existente

no sitio ou lugar.

Artigo 9.2 - Classificagdo do Solo

1. Solo rustico é o que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento
agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, valorizagdo e exploragdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, que comporte a possibilidade da existéncia de atividades de transformagao dos
materiais explorados e aquele que ndo seja classificado como urbano.

2. Solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a
urbanizagdo ou a edificagao, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio

do sistema urbano.

Artigo 10.2 - Identificagdo do Solo Rustico
1. O solo rustico do municipio de Penela processa-se através da integragao nas seguintes categorias e
subcategorias:
a) Espacos Agricolas
i) Espacos agricolas de producdo
i1) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
i2) Espacos agricolas de produgdo complementar;
ii)  Outros espagos agricolas
ii1) Outros Espagos Agricolas - Espagos agricolas de conservagdo;
iii) (Revogada)
b) Espacos Florestais
i) Espacos florestais de produgao;
ii)  Espacos florestais de protecdo;
iii) Espacos florestais de conservacgao;
iv) Espacos mistos de uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente
complementares

c) (Revogada)
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d) Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos destinados a exploragdo geoldgica,
a industrias extrativas ou complementares, incluindo as respetivas areas de protecdo e
de condicionantes legalmente exigidas;

e) [..]

f) Areas de edificagdo dispersa, correspondendo a espacos existentes de usos mistos;

g [.]

h) [..]

Artigo 11.2 - Identificagdo do Solo Urbano
1. O solo urbano do municipio de Penela, processa-se através da integracdo nas seguintes
categorias:
a) Espacos centrais;
b) Espacos habitacionais;
i) Espacos habitacionais de tipo |;
ii)  Espacos habitacionais de tipo II;
iii) Espacos habitacionais de tipo IlI;
c) Espagos urbanos de baixa densidade;
d) Espagos de uso especial;
i) Espacos de uso especial - Equipamentos;
ii)  Espagos de uso especial — Turismo;
e) Espagos de atividades econdmicas.
f) Espacgos verdes.
2. (Revogado)
a) (Revogado);
b) (Revogado);
c) (Revogado);
d) (Revogado).

3. (Revogado).

Artigo 19.2 - Zonamento Acustico

a) [..]
b) [..]
3. [..]
4. Nas zonas de conflito inseridas em perimetros urbanos, é interdito o licenciamento ou a comunicagao

prévia para novos edificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espacos de
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lazer enquanto se verifique a violacdo dos valores maximos legais referidos no nimero 3 do presente
artigo.
5. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em solo urbano ou em
aglomerados rurais quando a zona em apreciagao:
a) Esteja abrangida por plano municipal de redugdo de ruido; ou
b) N3o exceda em mais de 5 dB os valores limite de exposicdo fixados para as zonas mistas
e o indice de isolamento de sons de condugao aérea seja incrementado em mais de 3
dB relativamente ao valor minimo previsto no regulamento dos requisitos acusticos dos

edificios.

Artigo 21.2 - Disposi¢oes comuns ao Solo Rustico
1. O solo rustico ndao pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste Regulamento e as exceg¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.
2. Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e regulamentacgdo
aplicaveis, ao licenciamento ou autorizagdo para construir novos edificios ou para alterar os usos de

outros licenciados que se localizem em solo rustico, sé é permitida a destrui¢ao do coberto.

3. [..]

Artigo 22.2 - Edificagao
1. A edificagdo isolada em solo rustico deve ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizacdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a promogéo
da multifuncionalidade dos espacos rurais.
2. Asnovas construcdes podem ter como finalidade as seguintes ocupacGes e atividades:
a) Edificagdo para fins habitacionais de quem exerc¢a atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola, de acordo com o definido no artigo
23.9;
b) [..]
¢) Empreendimentos turisticos isolados;
d) [..]
e) (Revogado)
f) [.]
g) [.]

h) Aldeamentos turisticos
i) Instalagdes de comércio e servigos diretamente ligados as utilizagdes agricolas;
j)  Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas,

florestais, minerais ou outros ligados ao setor primario.
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Artigo 23.2 - Edificagdo para fins habitacionais
1. A edificagdo para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou
complementares a atividade agricola apenas é permitida mediante comprovag¢do da inexisténcia de
qualquer outra habitacdo na mesma exploragdo e de alternativas de localizagdo em classe de espaco
compativel com a sua edificabilidade.
2. Para efeitos de construcdo na explorac3o, a area do prédio deve ser igual ou superior a 3.000 m?2.
3. Aedificagdo para fins habitacionais fora dos aglomerados rurais e areas de edificacdo dispersa tem um
carater excecional, s6 sendo admitida desde que retna cumulativamente os seguintes requisitos:
a) Serem comprovadamente necessdrias as atividades desenvolvidas no solo rustico;
b) Ser imprescindivel a sua localizagdo na exploragdo;
c) N&o se localizem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos,
nomeadamente de incéndio, cheia, e inundagdo e deslizamento de vertentes
4.  As excegOes previstas nos numeros anteriores ndo sao aplicaveis aos espacos florestais, nos quais a
nova edificacdo para fins habitacionais ndo é permitida.
5. [anterior n.2 3]
a) [.]
b) [.]
c [.]

d) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural

Artigo 28.2 - Reconstrugao, alteracdo e amplia¢ao de construgGes existentes
1. Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo das construgdes existentes para fins habitacionais ou de interesse publico,
designadamente instalagdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretagao,
equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, empreendimentos turisticos
isolados, estruturas de apoio a atividades de animagdo turistica e estabelecimentos de
restauracdo/bebidas ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico,
independentemente do uso anterior.
2. [.]
a) [...]
b) [..]
c [..]

Artigo 29.2 - Identificagcao

a) Espacos agricolas de producao;

i) Espagos agricolas de produgdo fundamental
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ii) Espacgos agricolas de producdo complementar;
b) Outros espagos agricolas - Espagos agricolas de conservagao.

2. Atendendo a que a arborizagdo dos espagos agricolas podera prejudicar o bom desenvolvimento das
culturas agricolas instaladas, estabelecem-se condicionalismos a instalacdo de povoamentos florestais
nesses espacos, permitindo-se apenas a arborizagdo mediante as seguintes condigdes:

a) [.];

b) As espécies a instalar deverdo ser bem adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas da
estacdo e cumprir com o definido no Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral, privilegiando-se as folhosas produtoras de lenho de qualidade e as
resinosas;

c) [.];

d) Séo interditas acGes de arborizacdo e rearborizagdo em espagos agricolas, com espécies
florestais de rapido crescimento, com excec¢do das areas onde ja exista ocupagdo com
estas espécies;

e) [..].

Artigo 30.2 - Caraterizacao
1. Os Espagos Agricolas de Producdo Fundamental correspondem as grandes manchas continuas de
elevada fertilidade, uso ou vocagao agricola reconhecidos e integradas na Reserva Agricola Nacional
(RAN).
2. [.]

Artigo 31.2 - Regime

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Espacos Agricolas de Producdo Fundamental é aplicavel o
regime juridico da RAN.

2.  Tendo em vista as ocupacgles e utilizagdes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

3. Paranovas edificagdes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 2492, 259, 262 e 272 do presente regulamento.

Artigo 32.2 - Caraterizagao
Os Espacos Agricolas de Producdo Complementar caraterizam-se pela sua potencialidade para a
exploracdo e producdo agricola e pecuaria, tendo ainda como fungdo contribuir para a manutencao

do equilibrio ambiental do territdrio.
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Artigo 33.2 - Regime
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Espagos Agricolas de Produgdao Complementar, tendo em
vista as ocupagOes e utilizages previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo permitidas
obras de reconstrugdo, conservagdo, demolicdo, alteracdo e ampliagcdo de edificios existentes
submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 282, e ainda infraestruturas de
apoio a atividade extrativa.

2. [

Artigo 34.2 - Caraterizacao
Os Outros Espagos Agricolas - Espagos Agricolas de Conservagdo definidos na planta de ordenamento,

estdo integradas em Rede Natura 2000.

Artigo 36.2 - Identificagdo

1. Os Espacos Florestais correspondem aos terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou
outras formacgdes vegetais espontdneas, segundo os critérios definidos no Inventario Florestal
Nacional. Incluem os espacos florestais arborizados, areas ardidas de povoamentos florestais, areas
de corte raso e incultos de longa duragdo. Tém como fim assegurar a corre¢do das disponibilidades
hidricas e diminuir os riscos de erosdo dos solos, o incremento do valor ecossistémico, recreativo e
de lazer da paisagem, assim como a sua recuperagao funcional, a promogado da biodiversidade, da
estabilidade global dos solos em causa

2.  Os Espacos Florestais sdo constituidos por:

a) Espacos Florestais de Producdo;

b) Espacos Florestais de Protecdo;

c) Espacos Florestais de Conservacdo;

d) Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente
Complementares.

3. APlanta de Ordenamento Florestal 1.4, define, de acordo com o Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral, as espécies florestais a privilegiar em a¢des de arborizacdo e rearborizacgdo,
sem prejuizo da utilizagcdo de outras espécies com carateristicas edafoclimaticas favoraveis, ndo sendo
admitida a utilizagcdo de invasoras lenhosas.

4. Nos Espacos Florestais ndo incluidos nas areas definidas na Planta de Ordenamento Florestal 1. 4, com
potencialidade favoravel ao eucalipto, s6 serdo admitidas acdes de arborizacdo com eucalipto nas

areas ja ocupadas com esta espécie..

Artigo 37.2 - Caraterizagao
Os Espacos Florestais de Producgdo contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais e urbanas,

e corresponde as areas de maior aptiddo florestal integradas, predominantemente na sub-regido
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homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral, na qual prevalece a fungdo de produgdo. Apesar de ndo serem especialmente vocacionadas para
a producdo lenhosa, integram-se também nesta categoria as sub-regides homogéneas Lousa e Acor, e

parte da sub-regido Sicé e Alvaiazere.

Artigo 38.2 - Regime de usos
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e a¢des, usos e atividades a desenvolver nos espagos
florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de intervengdo e modelos
de silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral para
as Sub-RegiGes Homogéneas (SRH) Floresta da Beira Serra, Lousa e Agor, e Sico e Alvaiazere, devendo
contribuir para a concretizagdo dos objetivos especificos comuns e objetivos especificos, bem como
para o cumprimento das metas para a composi¢do dos espacos florestais arborizados.

2. As acgles de arborizagdo, rearborizacdo e reconversdo florestal e as intervengdes nos espacos
florestais obedecem ainda as disposicdes do PMDFCI e ao disposto na lei referente ao Sistema de
Gestao Integrada de Fogos Rurais, promovendo:

a) [.];
b) [...];

a) [..]
b) [..]
o) ]

4. 0O desenvolvimento dos modelos de gestdo, o arranjo estrutural e a composic¢ao especifica dos espagos
florestais adequados a concretizacdo dos objetivos estratégicos e especificos regem-se pelo
regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

5. [.]

6. [..]

7. Nos Espacos Florestais de Produgdo ndo incluidos nas dreas definidas na Planta de Ordenamento 1.4
— Planta de Ordenamento Florestal com potencialidade favoravel ao eucalipto, sé serdo admitidas

acOes de arborizagdo com eucalipto nas dreas ja ocupadas com esta espécie.

Artigo 39.2 - Caraterizagcao
Os Espacos Florestais de Protecdo sdo constituidos por espacos de uso ou vocacao florestal sensiveis, sem
vocagdo de producdo intensiva, que exercerem func¢des de protecdo prioritdria da rede hidrografica,
integrando ou ndo, areas sujeitas ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso

agricola.

Artigo 40.2 - Regime de usos
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1. Nestes espacos tém enquadramento as intervencgdes necessdrias a instalagcdo e exploragdo dos
recursos florestais, nas condi¢Ges previstas na lei em vigor e que ndo ponham em causa os objetivos
de protecao do solo, rede hidrografica, regulagao climatica e valorizagdo da qualidade da paisagem.
[...]
[...]
[...]

As agOes a desenvolver nos espacgos florestais de Protegdo, nomeadamente as operagbes de

vk W

instalacdo de povoamentos florestais, gestdo e exploragao florestal, devem:
a) Obedecer as normas de intervengdo e modelos de silvicultura por fungdo de protecdo
definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;
b) Acautelar a preservagdo dos nucleos de vegetagdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autdctones;
c) (Revogado)

6. Tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

7. Paranovas edificagdes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

Artigo. 41.2 - Caraterizagao
Os Espacos Florestais de Conservacgdo englobam as areas ocupadas por espécies florestais de elevado
valor ambiental e mais adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territorio, classificadas como habitats

naturais na ZEC Sicd/Alvaidzere — PTCONOO045.

Artigo 42.2
1. Nestes espagos, as intervencoes florestais a considerar, no ambito do planeamento florestal, ficam
abrangidas pelas disposi¢des do Plano Sectorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagdes
de gestao definidas no artigo 82 do presente regulamento.
2. [.].
3. [.]

Artigo 43.2 - Caraterizagao
Os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente Complementares
compreendem os terrenos ocupados quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e

silvicolas alternados e funcionalmente complementares.
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Artigo 44.2 - Ocupagées e utilizagdes
1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos o desenvolvimento da agricultura,
da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caga e a pesca em aguas interiores, nas dreas de
especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura que constam do
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
2. (Revogado)
3. [.].
4. [..
Artigo 45.2 - Caraterizacao
Os espacos naturais caraterizam-se por integrar dreas de elevado valor paisagistico e ambiental, nas quais
se privilegia a salvaguarda das suas carateristicas essenciais e sdo fundamentais para a conservagdo da
natureza e diversidade bioldgica e paisagistica, onde se integram os valores naturais na Zona Especial de
Conservagdo Sicd/Alvaiazere — PTCON0O045, a paisagem natural envolvente a Lougainha e a Pedra da

Ferida, bem como as cavidades carsicas existentes, identificadas na planta de ordenamento.

Artigo 47.2 - Caraterizacao
1. [.]
2. No ambito destes empreendimentos podem ser permitidas edificagdes que se destinem a apoio direto
a exploragdo dos referidos recursos e ainda as destinadas a instalagado de industrias de transformacao
dos préprios produtos da exploragdo e de atividades de operagdo de gestdo de residuos mesmo que

so inertes.

3. [..]

Artigo 48.2 - Novas exploragées de recursos geoldgicos
Sem prejuizo das competéncias legais aplicdveis a cada situacdo, novas explora¢des de recursos
geoldgicos, ou a ampliagdo das existentes, podem ser viabilizadas, no que diz respeito ao dominio de
intervengdo procedimental do municipio, em qualquer area integrada em solo rustico, desde que seja

efetuado estudo prévio do seu potencial econdmico e ou potencial do recurso geoldgico.

Artigo 51.2 - Ocupacgoes e utilizagoes

a) [..]
b) [..]
2. A exploragdo de cada espago somente podera ser iniciada de acordo com os planos de lavra
devidamente aprovados.

3. (Revogado)
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Tendo em vista as ocupacgdes e utilizagbes previstas no Artigo 229 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo de edificios existentes
submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda infraestruturas de
apoio a atividade extrativa.

Nestes espacos sdo admitidas novas edificagdes para atividades relacionadas com operagdes de

gestdo de residuos.

6. [.]

Artigo 54.2 - Identificagdo

Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados, com utilizagdo predominantemente
habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, infraestruturados com recurso a
solugdes apropriadas as suas carateristicas, cuja génese se encontra ligada a atividade agricola e que
ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos originais, importantes na manutengao
daquela atividade, e que, pela sua dimensdo, carateristicas e nivel de infraestruturacdo ndo relinem
condi¢des para integrarem o solo urbano.

Sdo identificados, na Planta de Ordenamento 1.0 — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo, os seguintes

aglomerados rurais:

Aglomerado Rurais
Além de Agua Cheira Lagoa de Sdo Sebastido Santo Estevdo
Bajancas Fundeiras Coidel Legacdo Silveira Pequena
Caldeirdo Cova da Lapa Malhada Velha Senhora do Outeiro
Camela Esquio Melhorado Tarrasteira
Carvalhal da Serra Farelo Mestra Tolica
Casal de Além Fartosa Pardieiros Fundeiros Torre Dona jerénima
Casal de Santo Estevao Ferrarias Pessegueiro Traquinai
Casal Ruivo Fonte Perquina Porto de Judeus Vale de Arinto
Casalinho Gateira Poupa Vale do Infesto
Cavadas Hortas 1 Revalvito Venda.do.s.Moinhos
(Ribeirinho)
Chas Hortas 2

Artigo 56.2 - Identificagdo
As areas de edificagdo dispersa correspondem a espagos existentes com caracteristicas hibridas e
uma ocupacao de carater urbano-rural, devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta
a sua contencgdo e o seu ordenamento e infraestruturagdo numa otica de sustentabilidade, com

recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
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2. S3oidentificadas, na Planta de Ordenamento 1.0 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, as seguintes
areas de edificacdo dispersa:
a) Carregs;
b) Portancho;

c) Pdvoa das Pegas.

Artigo 57.2 - Ocupagdes e utilizagdes
1. Nas areas de edificagdo dispersa identificados na Planta de Ordenamento, admitem-se novas
edificagGes, desde que:

a) Se trate de habitagdo unifamiliar, ou usos compativeis com a fungdo dominante, tais
como servicos e comércio diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias,
aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geologicos
de apoio, com altura de fachada n&o superior a 7 metros, correspondendo a dois pisos
acima da cota de soleira;

b) [..]

2.  Osnovos edificios e as ampliagGes dos edificios existentes sujeitos a controlo prévio tém que cumprir

o disposto no artigo 142 do presente regulamento.

Artigo 60.2 - Caraterizacdao e usos dominantes

1. O solo urbano encontra-se dotado de infraestruturas urbanas, é servido por equipamentos de
utilizagdo coletiva, e compreende os espagos urbanos consolidados ou em consolidagdo destinados
as atividades residenciais, comerciais, servigos, turismo e equipamentos complementares, incluindo
espacos verdes e de utilizagdo privada ou coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de
utilizagdo coletiva, onde se admitem ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros, desde
gue compativeis com a habitacgdo.

2. 0O solo urbano encontra-se subdividido em fungdo da tipologia dominante dos edificios e das
densidades admissiveis:

a) [..]

b) Espagos Urbanos de Baixa Densidade: correspondem a dreas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacgao e caracteristicas hibridas de uma
ocupacdo de carater urbano-rural, com permanéncia de usos agricolas entrecruzados
com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano
territorial atribui fungGes urbanas prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso
do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa odtica de sustentabilidade e
flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes

apropriadas.
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2.
3.

c)

d)

e)

f)
g)

Espacos Habitacionais tipo I: correspondem a dreas que se destinam preferencialmente
a fungGes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
utilizagdo dominante, caraterizando-se por apresentarem média densidade e caracter
urbano forte, integrando as restantes dareas urbanas da Vila de Penela e da Vila do
Espinhal.

Espagos Habitacionais tipo Il: correspondem a areas que se destinam
preferencialmente a fungbes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante, caraterizando-se por apresentarem densidade
e caracter urbano moderados, integrando as restantes areas urbanas das sedes de
freguesia de Podentes, Cumieira e Rabagal. [...]

Espacos Habitacionais tipo |Ill, correspondendo a adareas que se destinam
preferencialmente a fungGes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante, caraterizando-se por tipologias
dominantemente de moradia unifamiliar isolada, integrando: Casal da Azenha, Alfafar,
Lagoa de Podentes, Casinha/Badanais, Vendas de Podentes, Chainga, Camarinha,
Chanca, Covdo/Carvalhal de Santo Amaro/Santo Amaro, Espinheiro, Infesto, Nogueira
das Cerejeiras/Cerejeiras/Cerrada das Cerejeiras, Casal Pinto, Carvalhinhos, Bajancas
Cimeiras, Cancelas, Lougainha, Fetais Fundeiros, Tola, Vieiros, Fojo, Fetais Cimeiros,
Besteiro/S3o Sebastido, Vale do Espinhal, Ponte do Espinhal/Senhora da Gldria,
Silveirinha/Casal Branco, Trilho, Pastor/Santo Antdnio, Casais do Cabra/S3o Sim3o,
Ferrarias, Serradas da Freixiosa, Torre Ch3o do Pereiro, Carvalhais/Soldo, Chdo de
Ourique/Pévoa, Galega, Estrada de Viavai, Viavai/Casal Novo, Favacal, Caneve/ Sio
Paulo, Grocinas/Venda dos Moinhos, Louriceira, Taliscas/Dueca/Carregd, Gagos,
Freixial/Venda das Figueiras/Comareiros e Cabeca Redonda.

[...]

[...]

Artigo 62.2 - Regime de edificabilidade

Nos espacos urbanos de baixa densidade, pretende-se promover uma expansao urbana qualificada,

optando-se pelo crescimento urbano de baixa densidade, no qual se deve privilegiar a ocupacao por

moradias unifamiliares ou bifamiliares de forma equilibrada e sustentavel com a devida dotac¢do de

espacos verdes urbanos e equipamentos.

[...]
[...]

a)
b)
c)

d)

[...]
[...]
[...]
[...]
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Artigo 63.2 - Regime de edificabilidade

a) [..]
b) [..]
c [..]

]

Nos espacos habitacionais admite-se ainda a instalagdo de empreendimentos turisticos, desde que se

verifiguem as seguintes disposic¢des:

a) [..]
b) [..]
o [.].

Artigo 64.2 - Caraterizacdo e usos dominantes
[...]
[...]
Caraterizam-se como espacos de uso especial destinados ao turismo, identificando-se como Nucleos

Urbanos de Turismo e Lazer, a Aldeia de Xisto Ferraria de Sdo Jodo.

Artigo 66.2 - Caraterizagdo e Regime
Os espacgos de atividades econdmicas compreendem as areas industriais existentes e respetivas
areas de expansdo e as areas previstas em plano territorial em vigor para esse fim.
Nos espacos de atividades econdmicas, os projetos de loteamento e de edificagcbes destinadas a
atividades econdmicas devem ser elaborados na observancia dos seguintes parametros urbanisticos:
a) Aintegracdo paisagistica tera de ser respeitada, bem como as condigdes morfoldgicas do

terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espacos exteriores;
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b) A implantacdo dos edificios, anexos, telheiros e outras construcdes tem de inscrever-se
nos poligonos de implantacdo, até a area maxima por eles definidos, cumprindo o
alinhamento frontal e podendo os restantes alinhamentos adequar-se as necessidades
edificatorias;
c) Sem prejuizo no estabelecido na alinea anterior e em legislagdo especifica aplicavel, os
afastamentos aos limites dos lotes devem cumprir o seguinte:
i) Frontal — 7m;
ii) Lateral—7m;
iii) Posterior —9m.
d) A altura da edificagdo nunca poderd exceder os 12 m, excetuando-se 0s casos
tecnicamente justificados e as tipologias de construgdo em banda ou geminadas.
3. Admite-se, ainda, nos espacos de atividades econdmicas a instalacdo de servicos, atividades
comerciais e equipamentos, desde que seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente

quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente e a

satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada.

Artigo 73.2
Caraterizacdo e usos dominantes
1. Os Espacos Verdes sdo areas com fungGes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao
ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo com a estrutura ecolégica municipal.
2. [..]
a) [..]
b) [..]

Artigo 75.2 - Caraterizacao
1. [.]
2. A estrutura ecoldgica municipal incide nas diversas categorias de solo rustico e urbano com um
regime de uso adequado as suas carateristicas e fung¢des, ndo constituindo uma categoria auténoma.
3. A estrutura ecoldgica municipal incluida em solo rustico destina-se a assegurar as fun¢des dos
sistemas bioldgicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos, sendo constituida por:
a) [..]
b) [..]
c [.]

d) Corredores ecoldgicos definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral;

e) [..]
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Artigo 76.2 - Regime
1. Nas dreas abrangidas pela estrutura ecoldgica em solo rustico, sem prejuizo da legislagdo geral
aplicavel e dos usos atuais, independentemente da categoria de espaco a que se sobrepde, aplicam-
se as seguintes disposicoes:
a) [..]
b) [..]

Artigo 79.2 - Caraterizacao
1. Os espagos-canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes,

podendo ser qualificados como categoria de solo rustico ou de solo urbano.

2. ]

Artigo 80.2 - Regime
1. [.]
2. Nas faixas de reserva e protecdo dos espagos canais rodovidrios observam-se as disposi¢cOes
estabelecidas para a classe e categoria de espaco definida na Planta de Ordenamento 1.0 —
Classificagao e Qualificagdo do Solo, sem prejuizo da observancia dos condicionamentos impostos pela

lei geral, nomeadamente em matéria de zona non aedificandi.

3. [..]

Artigo 81.2 - Caraterizacao
1. A rede rodovidria é constituida pela rede rodovidria nacional identificada, as estradas regionais sob
jurisdicdo da IP, as estradas nacionais desclassificadas sob a jurisdicdo da IP e a rede municipal
identificadas na Planta de Ordenamento 1.0 — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo e na Planta de
Condicionantes 2.2 — Patrimodnio e Infraestruturas.
2. A Rede Rodoviaria Nacional é constituida por:

a) Rede Nacional Complementar - IC3/A13, via longitudinal, entre o limite do distrito de
Leiria/limite de concelho de Ansido e o limite de concelho de Miranda do Corvo, incluindo

acessos e ramos de ligacdo, integrado na Subconcessao Pinhal Interior;

3. As Estradas Regionais sob jurisdi¢cdo da IP integram:
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a) ER17-1, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e Espinhal (entroncamento da
ER347/Rotunda);

b) ER347, entre Penela (entroncamento com a EN110 desclassificada/Rotunda) e. Espinhal
(entroncamento com a ER17-1/Rotunda) e, entre o entroncamento da ER17-1 na Unido
das Freguesias de Sdo Miguel, Santa Eufémia e Rabacal, e o limite de concelho de Figueird
dos Vinhos/limite de distrito de Leiria;

4. As Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢cao da IP integram:

a) EN110, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e o km 43,550 e, entre Penela (km
45.340) e o limite de concelho de Ansido/limite de distrito de Leiria;

b) EN347, entre o limite de concelho de Condeixa-a-Nova (km 36,650) e o entroncamento

com a EN110 (Penela) (km 45,000).

Artigo 82.2 - Regime
1. Asvias da rede rodoviaria nacional e estradas regionais, existentes, previstas e desclassificadas, aplica-
se o estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor em relagdo as zonas de protecdo non
aedificandi e acessos marginais.
2. [.]
3. [.]
4. [..]
5. [.]
6. [..]
7. Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo da IP, deve ser
objeto de um estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir
as disposicOes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovacdo das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal, IP,

na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragdo.

Artigo 87.2 - Estacionamento privado e publico

1. [.]
(Revogado)

3. [.]

N

b) [.]

&

[...]
[...]

v
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w
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1.

N

w

D

u

1.

2.

a) [...]
b) [..]

Artigo 88.2 - SituagOes especiais

a) [..]

b) [..]

c [..]

d) [..]
Nos casos referidos no niumero anterior, sé sera dispensado o cumprimento dos parametros e das
especificagGes ai mencionados na estrita medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos
valores ou situagdes em causa e desde que cumprida a legislacdo especifica aplicavel.
[...]
[...]

Artigo 94.2 - Defini¢ao
[...]
[...]
O disposto no numero anterior ndo impede a Camara Municipal de deliberar a elaboragdo de planos
territoriais para outras areas do concelho.
[...]
[...]

Artigo 101.2 - UOPG 6 - Area de expans3do da Cumieira
Objetivos programaticos:

a) A UOPG 6 tem por objetivo programar o ordenamento do territério através da
promogao de solugdes que conduzam a um desenho urbano qualificado e adequado ao
suporte fisico, valorizando interven¢des urbanas que favorecam a melhoria da
qualidade de vida dos municipes.

b) Pretende-se garantir um desenvolvimento urbano de baixa densidade, equilibrado e
valorizador da interface urbano-rural, promovendo-se a compatibilizacdo da fungdo
habitacional com os usos e fun¢des necessdrios a implementacdo do projeto Social
Village, nomeadamente em matéria de servicos e equipamentos sociais e de
empreendimentos turisticos.

Parametros Urbanisticos:
a) Numero maximo de pisos: 2
b) indice maximo de utilizacdo: 0,6

c) indice maximo de ocupagdo do solo: 50%
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3. Esta UOPG serd desenvolvida através de Plano de Pormenor com efeitos registais.

Artigo 104.2 - Atualiza¢ao de Plantas
1. No sentido de permitir a atualizagdo da Planta de Condicionantes 2.4 referente a Gestdo de Riscos

de Incéndio Florestal e da Planta de Ordenamento 1.3 referente ao Patrimdnio Arquitetdnico e
Arqueoldgico, institui-se um mecanismo periddico e formal de atualizagdo da informagdo nelas
contida, para que as plantas em questdo ndo percam credibilidade e utilidade ao longo do prazo de
vigéncia do Plano e que consiste em:
a) [..]
b) [..]
c) Para efeitos de aprovagdo, publicagdo e depdsito da Planta atualizada de
Condicionantes, devem ser cumpridos os procedimentos previstos no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial.»

Artigo 2.2
Aditamento ao Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Penela

Sdo aditados ao Regulamento da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Penela, 20.2-A, 20.2-B, 20.2-
C, 20.2-D, 89.2-A e 89.2-B com a seguinte redagdo:

«Artigo 20.2-A- Identificagdo
1. As areas identificadas na ‘Planta de Condicionantes’ correspondem aos perimetros de protecdo das

captacbes de agua para abastecimento publico em vigor publicados em Diario da Republica e estdo

sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.

2. As areas envolventes a captacGes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de protecdo nédo

estd publicado, estdo sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 20.2-B- Ocupagoes e utilizacoes

1. No caso de captagOes de dgua subterrdnea, enquanto ndo forem delimitados perimetros de protecao,
é definida uma «zona de prote¢do imediata» constituida por um circulo de 40 metros de raio com centro

nas captacgdes:

a) Nesta zona de protecdo é interdita qualquer instalacdo ou atividade, com excec¢do das
gue tém por objetivo a conservagao, manutencgdo e melhor exploragdo da captagao;

b) O terreno abrangido pela zona de protecdo imediata deve ser mantido limpo de
quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de

substancias indesejaveis para a qualidade da dgua da captacdo.
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2. No caso de captacdes de dgua superficial, sdo interditas as seguintes atividades na envolvente da

estrutura de captagdo:

a)

b)

Todas as atividades secunddrias como a navegag¢do com e sem motor, a pratica de
desportos nauticos, o uso balnear e a pesca, com excec¢do das embarcagdes destinadas
a colheita de amostras de agua para monitorizagdo da qualidade e a manutengdo das
infraestruturas da captacao;

A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de

agua e na zona terrestre adjacente.

Artigo 20.2-C- Ambiente Urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espago publico e nas operagGes

urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acgoes:

a)

b)

c)

d)

f)

Assegurar a integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reduc¢do de
consumos, para a eficiéncia energética e para a produgdo de energia a partir de fontes
renovaveis;

Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de
espécies autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territdrio;
Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de
carbono;

Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a adogdo de
pavimentos em materiais permedveis no espago privado e no espago publico (passeios,
calgadas, pragas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre
que possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permeaveis e porosos.

Promover a integragdo das intervengGes em espacgo publico com a rede de transportes

publicos e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 20.2-D- Eficiéncia Ambiental dos Recursos

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengdo no espacgo publico e nas

operag0es urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

a)

b)

A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegdo das
intervencGes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

Utilizagdo de métodos e adogdo de materiais de construgdao com elevados coeficientes
de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com

certificagGes ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;
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c) Aautossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitagdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagdo do edificado com usos obsoletos para novas
fungdes compativeis com a conservagdo dos valores do patrimonio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica e
outras estruturas urbanas;

f)  Aintrodugdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

g) Alnteracdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;

h)  As operagGes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a

beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Artigo 89.2-A- Execugao em espacgos urbanos consolidados

1. Os espagos urbanos consolidados integram os tecidos urbanos infraestruturados e
predominantemente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de morfologias
e tipologias urbanas.

2. Nos espacgos urbanos consolidados, a execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através da
execug¢do nao sistematica, com o recurso imediato as operagdes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo.

3. Excetuam-se do numero anterior as situagBes para as quais o Municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da delimita¢cdo de unidades de execugdo, por se justificar que
as intervengdes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a
reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para

areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 89.2-B - Execucdao em espacgos urbanos a consolidar

1. Os espacgos urbanos a consolidar integram dreas que, dada a sua dimensao relativa, a sua inser¢do
no tecido urbano envolvente e o facto de ndo apresentarem morfologia urbana estabilizada e ou
infraestruturacdo, requerem o desenvolvimento de solugées de conjunto, envolvendo a
reestruturacdo fundidria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturagdo ou a disponibilizagdo
de espacos para areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.

2. Nos espacgos urbanos a consolidar, a execu¢do do Plano é, dominantemente, sistemdtica, com
recurso a unidades de execugao.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio pode autorizar operagdes urbanisticas
avulsas quando a adogdo de unidades de execucdo se revelar desnecessaria a luz dos objetivos

delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagdes:
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a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espacos urbanos consolidados
ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aqueles através de
acdes de urbanizacdo ou edificagdo e desde que as solugdes propostas assegurem uma
correta articulagao formal e funcional com os espagos urbanos consolidados e ndo
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

b) Quando se trate de situagdes de colmatacdo entre edificios existentes e a manter;

¢) Quando se trate de uma Unica operagdo urbanistica de iniciativa de um ou vdrios
proprietarios, que, abrangendo uma parte significativa de espago urbano a consolidar,
permita estruturar o territério garantindo a articulagio com o tecido urbano

envolvente.»

Artigo 3.2

Alteragoes sistematicas ao Regulamento da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

de Penela

A seccdo | sob a epigrafe «Classificagdo do solo rural e urbano» passa a ter a epigrafe
«Classificagao do solo rustico e urbano»;

A seccdo Il sob a epigrafe «Disposicdes comuns ao solo rural e urbano» passa a ter a epigrafe
«Disposi¢cdes comuns ao solo rustico e urbano»;

O capitulo IV sob a epigrafe «Solo Rural» passa a ter a epigrafe «Solo Rustico»;

A seccdo Il sob a epigrafe «Edificabilidade no Solo Rural» passa a ter a epigrafe «Edificabilidade
no Solo Rustico»;

A seccio lll sob a epigrafe «Espaco Agricola» passa a ter a epigrafe «Espacos Agricolas»;

A subsecgdo | sob a epigrafe «Areas agricolas de producdo» passa a ter a epigrafe «Espacos
agricolas de produgdo»;

A subseccdo Il sob a epigrafe «Areas agricolas de produgdo complementares» passa a ter a
epigrafe «Espacos agricolas de produgdao complementary;

A subseccdo Ill sob a epigrafe «Areas agricolas de conservacdo» passa a ter a epigrafe «Espacos
agricolas de conservagdo»;

A seccdo IV sob a epigrafe «Espaco Florestal» passa a ter a epigrafe «Espacos Florestais»;

A subsecgdo | sob a epigrafe «Areas florestais de producdo» passa a ter a epigrafe «Espacos
florestais de producdo»;

A subsecgdo Il sob a epigrafe «Areas florestais de conservagdo» passa a ter a epigrafe «Espagos
florestais de conservagao»;

A subsecgdo Il sob a epigrafe «Areas florestais de conservacdo complementar» passa a ter a
epigrafe «Espacos florestais de conservagdao complementar»;

A sec¢do V sob a epigrafe «Espagco de Uso Mudiltiplo Agricola e Florestal» passa a constituir a
subseccdo IV, da seccdo IV «Espaco Florestal», passando a ter a epigrafe «Espagos mistos de uso
silvicola com agricola alternado e funcionalmente complementares»;

A seccdo VI sob a epigrafe «Espaco Natural» passa a constituir a seccdo V mantendo a epigrafe
«Espaco Natural»;

A seccdo VIl sob a epigrafe «Espagos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos» passa a
constituir a secgdao VI, passando a ter a epigrafe «Espagos de Exploragdo de Recursos
Geoldgicos»;
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16. A subseccdo | sob a epigrafe «Area de exploracdo consolidada» passa a ter a epigrafe «Espacos
de exploragdo consolidada»;

17. A subseccdo Il sob a epigrafe «Areas de exploragdio complementares» passa a ter a epigrafe
«Espacos de exploragao complementar»;

18. A secgdo VIl sob a epigrafe «Outras Categorias de Solo Rural» passa a constituir a sec¢do VII,
passando a ter a epigrafe «Outras Categorias de Solo Rustico»;

19. O capitulo VI sob a epigrafe «Espagos Comuns ao Solo Rural e Urbano» passa a ter a epigrafe
«Espagos Comuns ao Solo Rustico e Urbano».

Artigo 4.2
Norma revogatoria
Sao revogados:

a) On.21do artigo 8.9;

b) Aalineaa)don.23eon.24doartigo7.9;

c) O artigo 13.9;

d) O artigo 14.9, n.2 3, alinea c);

e) Aalineab) don.22do artigo 15.9;

f) Atotalidade do artigo 20.9;

g) A Subseccio Ill da Secgdo VI do Capitulo IV, sob a epigrafe «Areas de Exploracdo
Potenciais» (artigos 52.2 e 53.9);

h) A Subsecgdo IV da Secgdo IV do Capitulo IV, sob a epigrafe «Espagos Mistos de Uso
Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente Complementares» (artigos 43.2 e
44.9);

i) On.22eon.23doartigo 84.9;

j) O artigo 87.9;

k) Os artigos 96.2 a 100.9.

Artigo 5.2
Republicacao

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penela, com a redagéo atual.

Artigo 6.2
Entrada em vigor

As alteragGes ao presente Regulamento entram em vigor no primeiro dia util seguinte ao da sua
publicagdo em Didrio da Republica.
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ANEXO

(a que se refere o artigo 5.9)

Republicagcao do Regulamento da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Penela

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Objetivos e Ambito

O Plano Diretor Municipal de Penela, adiante designado por PDMP, de que o presente Regulamento faz

parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras de ocupagado, uso transformagdo do solo na area

do concelho.

Artigo 2.2

Objetivos e estratégia

Constituem objetivos do PDMP:

a)

b)

<)

d)

f)

Afirmag¢do do municipio no contexto regional e nacional, como darea privilegiada de
oferta de atividades econdmicas, turisticas e de lazer, sustentada nas potencialidades
dos recursos naturais e endégenos;

Ajustamento das acessibilidades inter-regionais e conservagido/beneficiagdo das vias
intra-concelhias, visando o reforco das condi¢Ges de mobilidade;

Manutengdo da politica de infraestruturagdo e saneamento basico nos aglomerados
urbanos e rurais, conciliada com sistemas multimunicipais;

Adequacdo dos equipamentos coletivos e servicos de caracter social, cultural,
desportivo, educativo, de salude, as necessidades da populacdo, bem como de
infraestruturas industriais e econdmicas as perspetivas de evolugdo do mercado,
promovendo uma economia competitiva, inovadora e solidaria;

Preservacdo, valorizagdo e promoc¢do do patrimdnio arquitetdnico, arqueoldgico,
natural e cultural;

Implementagdo, dinamizagdo e monitorizagdo dos diversos instrumentos de
ordenamento do territéorio de nivel municipal, regional e nacional, numa perspetiva

hierarquica, mas também cooperativa.
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Artigo 3.2

Composi¢dao do Plano

1. O PDMP é constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

c)

Regulamento;
Planta de Ordenamento (1:25.000), desagregada nas plantas:
i) Planta de Ordenamento 1.0 — Classificagdo e Qualificagao do Solo;
ii) Planta de Ordenamento 1.1 — Classificagdo de Zonas Sensiveis, Mistas e
Identificacdo de Zonas de Conflito;
iii)  Planta de Ordenamento 1.2 — Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;
iv) Planta de Ordenamento 1.3 — Carta de Patrimodnio Arquiteténico e Arqueoldgico;
v) Planta de Ordenamento 1.4 — Planta de Ordenamento Florestal.
Planta de Condicionantes (1:25.000), desagregada nas plantas:
i) Planta de Condicionantes 2.0 — Recursos Ecoldgicos, Hidricos e Geoldgicos;
ii)  Planta de Condicionantes 2.1 — Recursos Agricolas e Florestais;
iii)  Planta de Condicionantes 2.2 — Patrimdnio e Infraestruturas;
iv) (Revogado);

V) Planta de Condicionantes 2.4 — Gestdo de Risco de Incéndio Rural

2. O PDMP é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

Relatério 1 — Estudos de Caraterizagao do Territério Municipal;

Relatdrio 2 — Objetivos e Estratégias de Desenvolvimento — Fundamentacgdo e Programa

de Execucado;

Relatdrio e Planta com indicagdo das licengas ou comunicagGes prévias de operagdes

urbanisticas emitidas, bem como das informag8es prévias favoraveis em vigor;
ParticipacOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagao;

Planta de enquadramento regional;

Planta da situagdo existente (1:25.000);

Carta de Valores Naturais da Rede Natura 2000 (1:25.000);

Carta da RAN (1:25.000);

Carta da REN (1:25.000);

Relatério Ambiental;

Mapa de Ruido;

Carta Educativa;

Ficha de dados Estatisticos;

Relatdrio de Fundamentacgdo da 2.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal

de Penela;

Programa de execucdo e plano de Financiamento da 2.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do

Plano Diretor Municipal de Penela.
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1.

Artigo 4.2

Instrumentos de gestao territorial a observar

Na area abrangida pelo PDMP existem os seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial eficazes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério;
Plano Nacional da Agua;
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;
Plano Sectorial da Rede Natura 2000;
Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste;
Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis;
Plano de Pormenor da Zona Baixa da Vila de Penela;
Plano de Pormenor do Parque Empresarial para Novas Estratégias de Localizagdo e

Investimento.

Artigo 5.2

Defini¢des

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Alinhamento de edificios — Linha que em planta separa uma via publica dos edificios
existentes ou previstos, e que é definida pela interseccdo dos planos verticais das
fachadas, muros ou vedagGes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.
Area de impermeabilizacdo — Valor, expresso em m?, resultante do somatdrio da area
de implantacdo das construcGes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, desighadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

Espacos de exploracdo consolidada (recursos geolégicos) — Area onde ocorre uma
atividade produtiva significativa, e cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma
abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso geoldgico numa 6tica
de desenvolvimento sustentavel.

Espacos de exploracdo complementar (recursos geoldgicos) — Area de exploracdo que
poderd, ou ndo, ser adjacente a area de exploragdo consolidada. O ritmo e as areas de
exploracdo poderdo ser condicionados pelo nivel de esgotamento das reservas
disponiveis e/ou pela evolucdo da recuperacdo paisagistica da respetiva area de
exploragdo consolidada.

Cave — Parte do edificio situada abaixo da cota de soleira e em que pelo menos 60% do
seu volume se encontra enterrado relativamente ao perfil existente do terreno;
Colmatacgdo urbana - preenchimento com edificagdo em area inserida em perimetro
urbano, quer se trate de nova construgao ou de ampliagdo de edificio existente, de um
prédio ou prédios contiguos, localizados em frente urbana consolidada e situados entre

edificios existentes nessa mesma frente, desde que a distancia entre esses edificios, a
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g)

h)

j)

k)

m

=

um e outro lado medida ao longo do alinhamento das fachadas, nao seja superior a 30
metros, ou quando se trate de area industrial, de 40 metros;

Elementos dissonantes — Todos os elementos que, ainda que construidos legalmente,
se traduzam numa intrusdo arquitetdnica desqualificadora do imével ou da harmonia
do conjunto urbano, designadamente:

i)  Vaos descaracterizadores na forma e materiais, tais como janelas, portas,

portdes, caixilhos ou revestimentos;

ii)  Acrescentos no algado, tais como pisos que alterem a harmonia de proporgoes;

envidragcados em balcGes e varandas;

iii) Alteragdo de elementos carateristicos da construgdo, tais como, beirados,

guarnigdes e cornijas;

iv) Cores que provoquem um impacto visual desarmonioso no conjunto.
Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) - correspondem a estabelecimentos
hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a temdticas especificas (saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que
contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural, e Pousadas;
empreendimentos de Turismo no Espac¢o Rural (TER); empreendimentos de Turismo de
Habitagdo; Parques de Campismo e de Caravanismo;

Estrutura de apoio agricola: apoios agricolas ou florestais afetos exclusivamente a
exploragdao agricola ou florestal e instalagbes para transformagdo de produtos
exclusivamente da exploragdo ou de caracter artesanal diretamente afetos a exploragdo
agricola ou florestal;

Frente urbana — extensdo definida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes
com uma dada via publica e compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela
concorrem.

Instalacdo pecudria: Qualquer instalacdo, edificios ou grupo de edificios, unidades
técnicas, unidades intermédias e unidades de transformacgao de efluentes pecuarios nos
termos da legislacgdo em vigor, estruturas anexas da exploragdo e locais ndo
completamente fechados ou cobertos, bem como instalagGes moveis, estruturas ou
parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais podem ser mantidos
ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar animais, os parques
de recria ou de maneio, com excecdo das superficies de pastoreio.

Numero de Pisos — Numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificagdo com excec¢do dos sotdos sem pé direito regulamentar e caves sem frentes
livres.

Profundidade maxima da construcdo — Dimensdo horizontal do afastamento maximo

entre a fachada principal e a fachada de tardoz de um edificio.
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n) Zonade estrada - o terreno por ela ocupado, abrangendo a faixa de rodagem, as bermas
e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou taludes;

2. Todo o restante vocabuldrio urbanistico constante no presente Regulamento, tem o significado
definido na legislagdo aplicavel, atualmente o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro e, na auséncia deste, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de
natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em razdo da

matéria em causa.

Artigo 6.2

Construgdes existentes
Sem prejuizo das condicionantes em vigor, nas parcelas onde se localizem construgGes existentes

submetidas a controlo prévio a data de entrada em vigor do PDM, cujo uso nao seja admitido para a
categoria e subcategoria de espago do solo rustico e do solo urbano, permite-se a ampliagao até 30% da
area licenciada, desde que se enquadre numa das seguintes situagoes:

a) Garantia das condi¢des de habitabilidade ou utilizagdo e salubridade das edificagGes;

b) Redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

c) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, essa ampliacdo

seja imprescindivel para garantir a viabilidade econdmica da empresa ou exploragdo.
d) Aampliagdo ndo deve criar condi¢des de incompatibilidade com o disposto no artigo142

do presente regulamento.

CAPITULO Il

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.2

Identificacdo
1. Na 4rea do PDMP sdo aplicaveis os regimes das Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade

Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico;

i1) Leitos e margens dos cursos de agua fluviais;

i2) CaptacOes de agua para abastecimento publico;
b) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional (REN)

ii)  Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacgdo Sicd/Alvaidzere PTCON004S5;
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c) Recursos Geoldgicos:
i) Concessdes, Licencas de Exploragdo e/ou de Pesquisa, Contratos de Prospecgéo e
Pesquisa, Perimetros de Prote¢do, Concessdes para Recuperagdo, e Areas Cativas
e de Reservas.
ii)  Perimetros de Protecdo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento
Publico;
iil) Zona de Protegdo Alargada da captagdo de Alcabideque (Portaria n.2
248/2011, de 22 de junho);
d) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional (R.A.N.);
ii)  Aproveitamento Hidroagricola e suas infraestruturas;
iii) Areas sujeitas ao regime florestal;
e) Patrimdnio e infraestruturas:
i) Patriménio classificado e respetivas Zonas de Protecdao e Zonas Especiais de

Protecdo:

ELEMENTO PATRIMONIAL CLASSIFICAGAO LUGAR / LOCAL

MN - monumento nacional
Castelo de Penela Dec. 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910

ZEP — DG 208 de 05 de Setembro de 1958

MN - monumento nacional
Pelourinho de Penela Dec. 16-06-1910, DG 136 de 23 de Junho de 1910

Zona de Proteg¢do — 50m

MN — monumento nacional

Igreja de Santa Eufémia Dec. N25/2202, D.R. | Série —B de 19 de Fevereiro de 2002 Penel
enela

Zona de Protecdo — 50m

MN — monumento nacional

. Dec. n.2 12/2021, DR 12 série, n.2 109, de 07 Junho 2021
Villa Romana do Rabagal

ZEP, Portaria n.2 660/2018, DR, 22 série, n.2236/2018 de 07
dezembro 2018

1IP — imdvel de interesse publico

Convento de Santo
. Dec. N2 2/96, DR 56 de 06 de Margo de 1996
Antdnio

ZEP — Portaria 227/2010 de 24 de Margo

1IP — imdvel de interesse publico
Pelourinho de Podentes Podentes
Dec.- n223 122, DG 231 de 11 de Outubro de 1933
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Zona de Protegdo — 50m

Castelo de Germanelo Germanelo

SIP — sitio de interesse publico,

Portaria n.2 202/2014, DR, 22 série, n.2 51 de 23 marg¢o 2014

i)

Patrimdnio em vias de classificacao e respetivas Zonas de Protec¢do:

ELEMENTO PATRIMONIAL CLASSIFICAGAO LUGAR / LOCAL

Simdo

Sitio arqueoldgico de Sdo

Em vias de classificagdo Sdo Simao

i)

i)

Rede Nacional de Transporte de Eletricidade;

iv) Rede Nacional de Distribui¢do de Eletricidade;
v)  Rede Rodovidria Nacional
v1) Rede Nacional Complementar - IC3/A13, via longitudinal, entre o limite do
distrito de Leiria/limite de concelho de Ansido e o limite de concelho de Miranda
do Corvo, incluindo acessos e ramos de ligacdo, integrado na Subconcessdo
Pinhal Interior;
vi) Estradas Regionais
vil) Estradas regionais sob jurisdigdo da IP:
vila) ER17-1, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e Espinhal
(entroncamento da ER347/Rotunda);
vilb) ER347, entre Penela (entroncamento com a EN110
desclassificada/Rotunda) e. Espinhal (entroncamento com a ER17-
1/Rotunda) e, entre o entroncamento da ER17-1 na Unido das Freguesias
de Sao Miguel, Santa Eufémia e Rabacal, e o limite de concelho de Figueird
dos Vinhos/limite de distrito de Leiria;
vii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da IP:
viil) EN110, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e o km 43,550 e,
entre Penela (km 45.340) e o limite de concelho de Ansido/limite de distrito de
Leiria;
vii2) EN347, entre o limite de concelho de Condeixa-a-Nova (km 36,650) e o
entroncamento com a EN110 (Penela) (km 45,000).
viii) Estradas e Caminhos Municipais;
ix) Marcos Geodésicos;
(Revogado);

g) Sistema de Gestdo Integrado de Fogos Rurais.

Classes de perigosidade de incéndio;
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1. (Revogado)

ii)  Faixas de gestdo de combustivel;
iii) Rede de pontos de agua
iv) Rede de postos de vigia.

Artigo 8.2

Regime

2. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, deve ainda ser aplicado o seguinte:

a)

Aproveitamento Hidroagricola: devem ser salvaguardados todos os sistemas de
transporte e distribuicdo de agua para a rega. O restabelecimento dos sistemas que,
eventualmente, forem interrompidos devido a qualquer tipo de edificagdo deve ser,
obrigatoriamente, feito de acordo com as orientagdes técnicas da Direcdo Regional de
Agricultura e Pescas do Centro em conjunto com a entidade que superintende na

gestdo da area regada.

b) A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, no concelho de Penela é

constituida pela Zona Especial de Conservacdo Sico/Alvaidzere — PTCON0045 (Decreto
Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de mar¢o). De modo a manter e ou promover o estado
de conservacdo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario, nas areas
integradas na Rede Natura 2000, sdo aplicadas as seguintes orienta¢des de gestao,

preconizadas pelo PSRN2000 para cada habitat identificado no concelho de Penela:

HABITAT

ORIENTACOES DE GESTAO

6110*

« Condicionar a exploragdo de pedreiras na drea de ocupagdo do habitat;
« Condicionar obras que impliquem a destrui¢do direta do habitat;

« Condicionar a pastoricia com bovinos na area de ocupacdo do habitat;

6210

« Travar a sucessao ecoldgica;
« Utilizagdo de fogo controlado com periodicidade de 15 anos em até 50% da area de distribuicdo atual;
« Manutengdo do pastoreio extensivo por gado ovino;

« Condicionar o pastoreio por bovinos e a localizagdo dos currais.

6220*

« Gestdo ativa para a manutengdo do habitat:
- do uso do fogo controlado;
- manutengdo da pastoricia extensiva de percurso.

« Definigdo de areas de exclusdo a implementagdo de infraestruturas;

« Promogdo da atividade pastoril, e.g.:
- limpeza de caminhos tradicionais;
- valorizagdo dos produtos animais associados a pastoricia;

- politicas de apoio direto ao pastoreio, etc.

mecanico);

8210

de infraestruturas;
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8240*

« Ordenamento do pastoreio, orientado para a manutengdo do pastoreio extensivo;

« Interdi¢do a exploragdo de pedreiras na area de ocupagdo do habitat;

8310

« Condicionamento da extragdo de inertes, nomeadamente exploragdo de pedreiras;

« Condicionamento e controlo da visitagdo e do uso das grutas e algares, incluindo a sua exploragdo com fins
turisticos;

« Reforgo do controlo sobre o despejo de efluentes ndo tratados;

« Incrementar a qualidade e extensdo do tratamento de efluentes agricolas, urbanos e industriais;

« Controlo efetivo da deposicdo de residuos e inertes em grutas e algares;

« Reforgo da fiscalizagdo sobre a pilhagem de formagdes geoldgicas no interior das grutas e algares;

9240

« Interditar alteragdes ao uso do solo na area de ocupacgdo do habita;
« Promover a inclusdo deste habitat em redes de micro reservas integrais a criar;
« Reforgar a fiscalizagdo sobre a deposigdo de residuos na drea de ocupagdo do habitat;

« Condicionar o transito de pessoas, veiculos e animais domésticos na drea de ocupacdo do habitat;

9340

« Promover a reconversdo de dreas de montado marginais e densas, através de plantagdo, protecdo da
regeneragdo e eliminagdo absoluta do uso agro-pastoril, em azinhal.

« Interditar alteragdes ao uso do solo na drea de ocupagdo do habitat, e.g. expansdo do uso agricola, florestagdo
com espécies de crescimento rapido e expansdo urbana;

« Executar medidas orientadas para a prevencdo e a redugdo de risco de incéndio;

« Promover a inclusio de dareas bem conservadas em redes de micro reservas a criar, com forte
condicionamento a agdo humana;

« Reforgar a fiscalizagdo sobre a deposi¢do de residuos na area de ocupagdo do habitat;

« Condicionar o transito de pessoas, veiculos e animais domésticos na drea de ocupagdo do habitat;

* Habitat prioritari

ESPECIE FAUNA

ORIENTACOES DE GESTAO

Chondrostoma polylepis

« Condicionar a captagdo de agua;
« Condicionar a extragdo de inertes;
« Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;

« Condicionar operagGes de transvase;

Rutilus alburnoides

« Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;
« Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes;

« Condicionar a captagdo de agua;

« Condicionar operagGes de transvase;

« Condicionar a extracdo de inertes;

Rutilus macrolepidotus

« Interditar a extragdo de inertes;
« Condicionar a construgdo de novas barragens e agudes;
« Condicionar a captagdo de agua;

« Condicionar operagGes de transvase;

Chioglossa lusitanica

« Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;
« Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes;
« Condicionar a expansdo urbano-turistica;

« Condicionar a intensificagdo agricola;

Mauremys leprosa

« Condicionar as a¢des de drenagem, de forma a conservar as zonas humidas;
« Condicionar a extra¢do de inertes;

« Condicionar a captagdo de agua;

« Condicionar a expansdo urbano-turistica;

« Salvaguardar de pastoreio as dreas mais sensiveis;
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Lacerta schreiberi

« Conservar/recuperar vegetagdo ribeirinha autoctone;
« Condicionar a regularizagdo dos sistemas hidricos em dreas de ocorréncia da espécie;
« Restringir o uso de agroquimicos, adotando técnicas alternativas;

« Reforgar a fiscalizagdo sobre a emissao de efluentes;

« Condicionar a construgdo de infraestruturas;

Para efeito de aplicacdo das servidGes relativas a rede primaria e secundaria das faixas de gestdo de
combustivel, entende-se por areas edificadas o Perimetros Urbanos, Aglomerados Rurais e Areas de
Edificagdo dispersa.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente da sua representagdo na Planta de Condicionantes, aplicam-se os respetivos
regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do Plano.

Caso se identifiquem desfasamentos e omissGes, entre a representacdo grafica do dominio hidrico
(leito e margens de cursos de agua fluviais) nas Plantas de Condicionantes e a realidade fisica do
territério, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a divisdao
administrativa, pelo que na instrucdo de pedidos de informagdo prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervengdo da opera¢do em fungdo do existente

no sitio ou lugar.

CAPITULO 1lI

USO DO SOLO

SECCAO |

Classificacao do Solo Rustico e Urbano

Artigo 9.2

Classificacao do Solo
Solo rustico é o que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento

agricola, pecuario, florestal, a conservacgdo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de
recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou prote¢do de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, que comporte a possibilidade da existéncia de atividades de transformacdo dos
materiais explorados e aquele que ndo seja classificado como urbano.

Solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a
urbanizagdo ou a edificagdo, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio

do sistema urbano.
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Artigo 10.¢

Identificacdo do Solo Rustico

1. O solo rastico do municipio de Penela processa-se através da integracdo nas seguintes categorias e

subcategorias:

a)

b)

<)

e)

f)
g)

h)

Espacgos Agricolas
i) Espagos agricolas de produgdo
i1) Espacos agricolas de produgdo fundamental;
i2) Espacos agricolas de produgdo complementar;
ii)  Outros espagos agricolas
ii1) Outros Espacos Agricolas - Espacos agricolas de conservagao;
iii) (Revogado)
Espacos Florestais
i) Espacos florestais de produgao;
ii)  Espacos florestais de protecdo;
iii)  Espacos florestais de conservagdo;
iv) Espagos mistos de uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente
complementares
(Revogada)
Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos destinados a exploragdo geoldgica,
a industrias extrativas ou complementares, incluindo as respetivas areas de protecdo e
de condicionantes legalmente exigidas;
Espaco natural, correspondente as areas com ocorréncia dos valores naturais dos sitios,
de acordo com o Plano Sectorial da Rede Natura 2000, bem como as areas de
reconhecido interesse natural e paisagistico.
Areas de edificacdo dispersa, correspondendo a espacos existentes de usos mistos;
Aglomerados rurais, correspondendo a espacos edificados com fungdes residenciais e
de apoio a atividades localizadas em solo rural;
Espago Cultural, correspondendo a dreas de patrimdnio histdrico, arquitetdnico,
arqueoldgico e paisagistico, sendo o regime de uso do solo determinado pelos valores a

proteger, conservar e valorizar.

Artigo 11.2

Identificacdo do Solo Urbano

1. O solo urbano do municipio de Penela, processa-se através da integra¢do nas seguintes categorias:

a)

b)

Espagos centrais;
Espacos habitacionais;

i) Espacos habitacionais de tipo |;
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c)

e)
f)
2. (Revogado)
a)
b)
<)

d)

3. (Revogado).

ii)  Espacos habitacionais de tipo I;

iii) Espacos habitacionais de tipo IlI;
Espagos urbanos de baixa densidade;
Espagos de uso especial;

i) Espacos de uso especial - EqQuipamentos;

ii)  Espacos de uso especial — Turismo;
Espacos de atividades econdmicas.

Espacos verdes.

(Revogado);
(Revogado);
(Revogado);
(Revogado).

Artigo 12.2

Sistema Urbano

%

N L

1. O Sistema Urbano definido pelo Plano é o constante do Quadro seguinte e corresponde ao conjunto

de aglomerados urbanos devidamente identificados na Planta de Ordenamento 1.0 como solo

urbano, para os quais foi estabelecida uma hierarquia urbana como orientagdo a implantacgdo

espacial de equipamentos e de atividades econdmicas promotores de desenvolvimento e

atenuadores de desigualdades espaciais, favorecendo o desenvolvimento de relagdes inter centros

e atenuando a atual dependéncia polarizadora das sedes concelhias.

Nivel Hierarquico |Centro Urbano

| Penela

Il Sedes de freguesia Podentes, Rabagal, Espinhal, Cumieira

11} Outros aglomerados

(Revogado)

Artigo 13.2

Espagos comuns ao Solo Rural e Urbano
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SECCAO I

Disposigdes comuns ao Solo Rustico e Urbano

SUBSECCAO |
Disposigoes Gerais

Artigo 14.2

Condicionamentos Estéticos, Ambientais e Paisagisticos
Consideram-se usos incompativeis com fungdes residenciais os que provoquem um agravamento das

condigdes ambientais e urbanisticas, nomeadamente os que:

a) Daéo lugar a ruidos, fumos ou residuos que prejudiquem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condig¢des de transito e de estacionamento, nomeadamente
com operacgdes de carga e descarga, ou que prejudiquem as condi¢Ges de utilizagdo da
via publica;

c) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo.

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental.

Artigo 15.2

Afastamentos
1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, os afastamentos medidos entre as fachadas da

edificacdo e os limites laterais da parcela, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente
ao plano das fachadas, deverdo garantir, em igualdade de direito, a construgdo nas parcelas ou lotes
adjacentes, nas seguintes condig¢des:

a) Em situagGes que incluam a abertura de vdaos de compartimentos de habitacdo devera
ser garantido um afastamento de pelo menos metade da altura da edificagdo, com um
minimo de 3 metros, ao respetivo limite lateral;

b) Em situagGes sem abertura de vdos de compartimentos de habitacdo deverd ser
garantido um afastamento minimo de 3 metros ao respetivo limite lateral;

2. Apenas é permitido que a edificagdo encoste aos limites laterais das parcelas, nos seguintes casos:

a) Em edificagdes com um piso acima da cota de soleira ou altura da fachada até 3 metros.

b) (Revogada)

c) Em intervencgdes que impliquem continuidade de conjunto, admitindo-se o encosto aos
limites laterais quando adossado a empenas existentes em prédios confinantes,
submetidos a controlo prévio de acordo com a legislagédo geral em vigor.

3. O afastamento do tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da respetiva fachada e nunca

inferior a 4 metros, em relagdo ao ponto mais desfavoravel, exceto em situagdes pontuais, quando se
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verifiquem, cumulativamente, condi¢cdes particulares de cadastro, alinhamentos existentes, a

edificagdo ndo exceda dois pisos e sem prejuizo de outras condicionantes legais.

Artigo 16.2

Industria e Armazéns em Prédios de Habitagao
1. Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazéns com habitacdo no mesmo edificio,

desde que, cumulativamente, se verifiquem as seguintes disposicdes:
a) Sejam compativeis com o uso residencial;

b) Respeitem o artigo 142 do presente regulamento.

Artigo 17.2

Edificios Anexos
1. Os edificios anexos, nos perimetros urbanos, sdo edificios referenciados a um edificio principal, com

fungdo complementar da construgdo principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou
apoio a fruicdo dos respetivos logradouros, e devem garantir uma adequada integragdo no local de
modo a ndo afetarem as carateristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da insolagdo e
da salubridade, devendo ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) Nas situagGes de habitagdo unifamiliar a area de construgdo ndo pode exceder 15% da
area da parcela, até um mdaximo de 60 mZ;

b) Nas situacGes de habitacdo coletiva a drea de construgdo ndo pode exceder 20m2 por
fogo e a area de implantacdo ndo pode ser superior a area de implanta¢do do edificio
principal;

c) Altura maxima da fachada de 3 metros e altura maxima da edificacdo de 4,5 metros, ndo
podendo exceder a altura do edificio principal;

d) Os anexos poderdo implantar-se separados da construgdo principal, ndo sendo
permitida a alteragdo do uso.

2. Quando os anexos encostarem aos limites das parcelas, a respetiva parede de meagédo nao podera
exceder uma altura superior a 3 metros, se ndo existirem desniveis entre os terrenos confrontantes,
ou um maximo de 4 metros caso existam, devendo obrigatoriamente ser adotada uma implantagdo e
uma solucgdo arquitetdnica que minimize o impacto sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espaco

publico.

Artigo 18.2

Alinhamento das edificagdes
Nas areas construidas, estruturadas por acessos existentes, e para os quais ndo existam planos de

pormenor com definicdo de alinhamento, as edificagdes a licenciar sdo definidas pelo alinhamento de

edificios dominante no arruamento onde se inserem, exceto nos seguintes casos:
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a) Por razdes de integracdo urbanistica, desde que tal se demonstre inequivocamente
necessario para garantir as condi¢es minimas de utilizacdo das construgGes;

b) Quando resulte um acréscimo significativo da disponibilizagdo de espago publico
qualificado com evidente beneficio para a drea em causa e desde que verificadas as
condigGes relativas a ocupagdo de logradouros;

¢) Quando se trate da defesa de valores paisagisticos ou patrimoniais.

Artigo 19.2

Zonamento Acustico
1. O PDMP estabelece a classificagdo e delimitagdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas

na Planta de Ordenamento 1.1 — Classificagdo de Zonas Sensiveis, Mistas e Identificagdo de Zonas de
Conflito.
2. S3o também identificadas as Zonas de Conflito que correspondem aquelas onde o nivel sonoro
continuo equivalente, ponderado A, Laeq, do ruido exterior seja superior a:
a) 55 dB (A), no periodo diurno/entardecer, e 45 dB (A) no periodo noturno, quando se
trate de Zonas Sensiveis;
b) 65 dB (A), no periodo diurno/entardecer, e 55 dB (A) no periodo noturno, quando se
trate de Zonas Mistas.
3. Para todas as Zonas de Conflito, a Camara Municipal deve proceder a elaboragao e a aplicagdo de
planos municipais de reducdo de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.
4. Nas zonas de conflito inseridas em perimetros urbanos, é interdito o licenciamento ou a comunicacdo
prévia para novos edificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de
lazer enquanto se verifique a violagdo dos valores maximos legais referidos no nimero 3 do presente
artigo.
5. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em solo urbano ou em
aglomerados rurais quando a zona em apreciagao:
a) Esteja abrangida por plano municipal de reducdo de ruido; ou
b) N3o exceda em mais de 5 dB os valores limite de exposicdo fixados para as zonas mistas
e o indice de isolamento de sons de condugdo aérea seja incrementado em mais de 3
dB relativamente ao valor minimo previsto no regulamento dos requisitos acusticos dos

edificios.

Artigo 20.2

Defesa da Floresta Contra Incéndios
(Revogado)
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SUBSECCAO Il
Protecdo das Captagdes de Agua para Abastecimento Publico

Artigo 20.2-A

Identificacao
1. As areas identificadas na ‘Planta de Condicionantes’ correspondem aos perimetros de protecdo das

captagOes de agua para abastecimento publico em vigor publicados em Diario da Republica e estdo

sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.

2. As areas envolventes a captagbes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de proteg¢do ndo

esta publicado, estdo sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 20.2-B

Ocupagoes e utilizagoes
1. No caso de captagOes de dgua subterranea, enquanto ndo forem delimitados perimetros de protecao,

é definida uma «zona de prote¢do imediata» constituida por um circulo de 40 metros de raio com centro

nas captagdes:

a) Nesta zona de protegdo é interdita qualquer instalagdo ou atividade, com exce¢do das

que tém por objetivo a conservagao, manutenc¢do e melhor exploragdo da captagao;

b) O terreno abrangido pela zona de prote¢do imediata deve ser mantido limpo de
quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias

indesejaveis para a qualidade da dgua da captagao.

2. No caso de captagGes de agua superficial, sdo interditas as seguintes atividades na envolvente da

estrutura de captagdo:

a) Todas as atividades secunddrias como a navegagdo com e sem motor, a pratica de
desportos nauticos, o uso balnear e a pesca, com excecdo das embarcacdes destinadas a
colheita de amostras de agua para monitorizacdo da qualidade e a manutencdo das

infraestruturas da captacdo;

b) A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de

dgua e na zona terrestre adjacente.

SUBSECCAO IlI
Adaptacao e Mitigacdao Das Alterag¢oes Climaticas
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Artigo 20.2-C

Ambiente Urbano
No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espago publico e nas operagGes

urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:
a) Assegurar a integracdo de tecnologias sustentdveis orientadas para a reducdo de
consumos, para a eficiéncia energética e para a produgdo de energia a partir de fontes

renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de

espécies autdctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territdrio;

c) Implementar estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais

estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espagos exteriores, com a adogdo de
pavimentos em materiais permedveis no espago privado e no espago publico (passeios,
calgadas, pragas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que

possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permedveis e porosos.

f) Promover a integragdo das intervengdes em espago publico com a rede de transportes

publicos e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 20.2-D

Eficiéncia Ambiental dos Recursos
No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengdo no espacgo publico e nas

operag0es urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:
a) A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecdo das

intervengdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacGes

ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel

da reabilitagdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes

compativeis com a conservagdo dos valores do patrimdnio cultural;

2.2 ALTERAGAO DA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PENELA 47



g _
2 x A /
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE % 'l
/ [\

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminacdo semafdrica e outras

estruturas urbanas;
f) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interacgdo da rede elétrica com as novas fontes de producgao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a

beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

CAPITULO IV

SOLO RUSTICO

SECCAO |

Disposi¢oes Gerais

Artigo 21.2

Disposi¢6es comuns ao Solo Rustico
1. Osolo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as

vocacgdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste Regulamento e as exceg¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2. Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e regulamentacgdo
aplicaveis, ao licenciamento ou autorizagdo para construir novos edificios ou para alterar os usos de
outros licenciados que se localizem em solo rustico, s6 é permitida a destrui¢do do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantagdo das construgGes e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito.

3. E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, seja qual for o tipo ou
utilizacdo do edificio, ser servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de

eletricidade, individuais ou coletivas, quer de iniciativa publica, quer privada.

SECCAO Il

Edificabilidade no Solo Rustico
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Artigo 22.2
Edificacao
1. A edificagdo isolada em solo rustico deve ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizacdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a promogéo
da multifuncionalidade dos espagos rurais.
2. Asnovas construgdes podem ter como finalidade as seguintes ocupagdes e atividades:
a) Edificacdo para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola, de acordo com o definido no artigo
23.9;
b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;
c¢) Empreendimentos turisticos isolados;
d) Infraestruturas de apoio a atividades de animagao turistica
e) (Revogado)
f) Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, do
abastecimento de dgua, do saneamento, dos residuos, da energia e das comunicagdes;
g) Edificagbes ligadas a protegdo civil.
h) Aldeamentos turisticos
i) InstalagOes de comércio e servigos diretamente ligados as utilizagdes agricolas;
j)  Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas,

florestais, minerais ou outros ligados ao setor primario.

Artigo 23.2

Edificacdo para fins habitacionais
A edificagdo para fins habitacionais de quem exerga atividade agricola ou atividades conexas ou

complementares a atividade agricola apenas é permitida mediante comprovagdo da inexisténcia de
qualquer outra habitagdo na mesma explora¢do e de alternativas de localizagdo em classe de espago
compativel com a sua edificabilidade.
Para efeitos de construgdo na exploragdo, a drea do prédio deve ser igual ou superior a 3.000 m?.
A edificacdo para fins habitacionais fora dos aglomerados rurais e areas de edificacdo dispersa tem um
carater excecional, s6 sendo admitida desde que relina cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Serem comprovadamente necessarias as atividades desenvolvidas no solo rustico;

b) Serimprescindivel a sua localizagdo na exploragéo;

c) Na&o se localizem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos,

nomeadamente de incéndio, cheia, e inundagao e deslizamento de vertentes

As excegles previstas nos numeros anteriores ndo sdo aplicdveis aos espacos florestais, nos quais a
edificacdo para fins habitacionais ndo é permitida.
A habitagdo deve ser unifamiliar e observar os seguintes parametros:

a) Numero de pisos ndo pode ser superior a dois;
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b)  Altura maxima da fachada de 7,5 m;
c) Area maxima de implantacdo de 300m?, incluindo ampliacdes;

d) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural

Artigo 24.2

Estruturas de apoio as exploragdes agricolas e florestais
1. As obras de edificacdo de estruturas de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas,

designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas ou florestais.
2.  Asobras de edificagdo de estruturas de apoio as exploragdes agricolas e florestais devem respeitar
0s seguintes parametros:
a) Area méaxima de construcdo das edificagdes de apoio de 200 m?;
b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excegdo de silos, depdsitos de dgua e

instalag®es agricolas/florestais especiais, quando tecnicamente justificado.

Artigo 25.2

Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas,

florestais, minerais ou outros ligados ao sector primario e instalagées pecuarias
1. Estes estabelecimentos devem ser instalados na proximidade da produgao primaria, devendo cumprir

0s seguintes parametros:
a) Altura maxima da fachada de 10 metros;
b) Area maxima de implantagio de 2000m?:
c) N&o afetar negativamente a drea envolvente sob os pontos de vista paisagistico e de
salubridade;
2. Estes estabelecimentos incluem obrigatoriamente espaco verde de enquadramento, destinado a
integracdo paisagistica, e sistemas de controlo dos impactes ambientais nos termos previstos na lei.
3. Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas ou de viabilidade econdmica, admite-se o

ndo cumprimento dos parametros definidos nas alineas a) e b) do n2 1.

Artigo 26.2

Empreendimentos turisticos isolados
Sdo admitidas todas as tipologias de Empreendimentos Turisticos Isolados, desde que cumpram os

seguintes critérios:
a) Solu¢bes arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na
morfologia do terreno e garantam a preservacdo das vistas;

b) SolugBes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e cultural do local e da

envolvente;
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¢) O nimero maximo de pisos admissivel é dois, podendo ser excecionalmente
ultrapassado desde que as carateristicas morfoldgicas dos terrenos e da paisagem o
permitam, de modo a ndo constituirem intrusGes visuais, o que deve ser
adequadamente justificado e acompanhado das pecgas escritas e desenhadas
necessarias a sua fundamentacdo;
d) Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem ainda cumprir o seguinte:
i) Minimo de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima: 40 camas/hectare;

iii)  NUmero maximo de camas: 200 camas.

Artigo 27.2

Outros usos admitidos
Para os restantes usos admitidos, de acordo com o artigo 222 do presente regulamento, devem ser

cumpridos os seguintes critérios:
a) Altura maxima da fachada de 10 metros;
b) Area maxima de implantac3o de 1000m?;
c) Respeito pelas condi¢cGes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caraterizam a

envolvente.

Artigo 28.2

Reconstrugao, alteracdo e ampliagdo de construgdes existentes
1. Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteracdo e

ampliacdo das construcGes existentes para fins habitacionais ou de interesse publico,
designadamente instalagdo de museus, centros de exposicdes, centros de interpretagao,
equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, empreendimentos turisticos
isolados, estruturas de apoio a atividades de animagdo turistica e estabelecimentos de
restauracdo/bebidas ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico,
independentemente do uso anterior.

2. As obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo de construgdes existentes obedecem aos
parametros definidos nos artigos anteriores, salvaguardando-se, no entanto, as seguintes situacdes:
a) Quando o numero de pisos da pré-existéncia é superior ao limite fixado, serd esse o

numero maximo de pisos admitido;
b) Nas tipologias hotéis, pousadas e hotéis rurais ndo é exigido o cumprimento da
densidade maxima de 40 camas/hectare, previsto no ponto ii) da alinea d) do artigo 26.9;
c) Nas tipologias casas de campo, agroturismo e turismo de habitagdo, a drea maxima de
constru¢do, incluindo a ampliacdo, ndo pode exceder 2000 m?, exceto quando a pré-
existéncia tenha darea superior, caso em que esse valor sera entendido como area

maxima.
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SECGAO Il

Espagos Agricolas

Artigo 29.2

Identificacao
1. Osespagos agricolas, delimitados na Planta de Ordenamento 1.0 —Classificagdo e Qualificagao do Solo,

sdo constituidos por:
a) Espacos agricolas de producdo;
i) Espagos agricolas de produgdo fundamental
ii) Espagos agricolas de produgdo complementar;

b) Outros espacos agricolas - Espagos agricolas de conservacgao.

2. Atendendo a que a arborizagdo dos espacgos agricolas podera prejudicar o bom desenvolvimento das
culturas agricolas instaladas, estabelecem-se condicionalismos a instalagdo de povoamentos florestais
nesses espacos, permitindo-se apenas a arborizagdo mediante as seguintes condicdes:

a) As culturas confinantes instaladas apresentem sinais de abandono;

b) As espécies a instalar deverdo ser bem adaptadas as condi¢es edafoclimaticas da
estacdo e cumprir com o definido no Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral, privilegiando-se as folhosas produtoras de lenho de qualidade e as
resinosas.

c) Devera ser garantida uma distancia minima de 3 metros relativamente aos limites dos
prédios vizinhos;

d) Séo interditas aces de arborizacdo e rearborizacdo em espagos agricolas, com espécies
florestais de rapido crescimento, com excec¢do das areas onde ja exista ocupagdo com
estas espécies;

e) Poderdo ser autorizadas as a¢des referidas na alinea anterior, mediante apresentacdo

parecer que comprove a inaptidao agricola dos solos em causa.

SUBSECCAO |
Espacos Agricolas de Produgdao Fundamental

Artigo 30.¢

Caraterizacao
1. Os Espagos Agricolas de Produ¢do Fundamental correspondem as grandes manchas continuas de

elevada fertilidade, uso ou vocagao agricola reconhecidos e integradas na Reserva Agricola Nacional

(RAN).
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Destinam-se a manutencdao e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de
aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos e cumpram o cédigo

de boas praticas agricolas.

Artigo 31.2

Regime
Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Espagos Agricolas de Produgdo Fundamental é aplicavel o

regime juridico da RAN.

Tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

Para novas edificagGes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

SUBSECCAO II

Espacos Agricolas de Produ¢cdao Complementar

Artigo 32.2

Caraterizagao

Os Espacgos Agricolas de Produgdo Complementar caraterizam-se pela sua potencialidade para a

exploragdo e producdo agricola e pecuaria, tendo ainda como func¢do contribuir para a manutenc¢do do

equilibrio ambiental do territdrio.

2.

Artigo 33.¢

Regime
Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nos Espagos Agricolas de Produgdo Complementar, tendo em

vista as ocupacgdes e utilizagGes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo permitidas
obras de reconstrugdo, conservagao, demolicdo, alteracdo e ampliagdo de edificios existentes
submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 282, e ainda infraestruturas de
apoio a atividade extrativa.

Para novas edificagGes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 249, 259, 262 e 272 do presente regulamento.
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SUBSECCAO I
Outros Espagos Agricolas — Espagos Agricolas de Conservagao

Artigo 34.2

Caraterizagao
Os Outros Espagos Agricolas - Espagos Agricolas de Conservagdo definidos na planta de ordenamento,

estdo integradas em Rede Natura 2000.

Artigo 35.2

Regime de uso
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos, as intervengdes agricolas ficam abrangidas pelas

disposi¢cdes Plano Sectorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientacGes de gestdo
cartografadas, definidas no artigo 82 do presente regulamento, aplicando-se aos valores naturais
identificados na Carta de Valores Naturais da Rede Natura 2000.

2. Tendo em vista as ocupagles e utilizagdes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrucdo, conservagdo, demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

3. Para novas edifica¢Oes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢Ges constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

SECCAO IV

Espacos Florestais

Artigo 36.2

Identificacdo
1. Os Espacos Florestais correspondem aos terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou

outras formacOes vegetais espontdneas, segundo os critérios definidos no Inventario Florestal
Nacional. Incluem os espacos florestais arborizados, areas ardidas de povoamentos florestais, areas
de corte raso e incultos de longa duragdo. Tém como fim assegurar a correcdo das disponibilidades
hidricas e diminuir os riscos de erosdo dos solos, o incremento do valor ecossistémico, recreativo e
de lazer da paisagem, assim como a sua recuperagao funcional, a promogdo da biodiversidade, da
estabilidade global dos solos em causa.
2.  Os Espacos Florestais sdo constituidos por:
a) Espacos Florestais de Produgao;
b) Espacos Florestais de Protecdo;

c) Espacos Florestais de Conservacao.
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d) Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente
Complementares

A Planta de Ordenamento Florestal 1.4, define, de acordo com o Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral, as espécies florestais a privilegiar em agdes de arborizagdo e rearborizagdo,
sem prejuizo da utilizagdo de outras espécies com carateristicas edafoclimaticas favoraveis, ndo sendo
admitida a utilizagcdo de invasoras lenhosas;
Nos Espagos Florestais ndo incluidos nas areas definidas na Planta de Ordenamento Florestal 1. 4, com
potencialidade favoravel ao eucalipto, s6 serdo admitidas a¢des de arborizagdo com eucalipto nas

areas ja ocupadas com esta espécie.

SUBSECCAO |
Espagos Florestais de Produgao

Artigo 37.2

Caraterizacao

Os Espacos Florestais de Producgdo contribuem para o bem-estar material das sociedades rurais e urbanas,

e corresponde as areas de maior aptiddo florestal integradas, predominantemente na sub-regido

homogénea Floresta da Beira Serra, definida no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro

Litoral, na qual prevalece a fungdo de produgdo. Apesar de ndo serem especialmente vocacionadas para

a producdo lenhosa, integram-se também nesta categoria as sub-regides homogéneas Lousd e Acor, e

parte da sub-regido Sicé e Alvaidzere.

2.

3.

Artigo 38.2

Regime de usos
Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os projetos e a¢des, usos e atividades a desenvolver nos espagos

florestais, publicos ou privados regem-se pelo regulamentado e normas de interven¢do e modelos de
silvicultura estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral para as
Sub-RegiGes Homogéneas (SRH) Floresta da Beira Serra, Lousa e Acor, e Sicé e Alvaidzere, devendo
contribuir para a concretizagdo dos objetivos especificos comuns e objetivos especificos, bem como
para o cumprimento das metas para a composi¢ao dos espacos florestais arborizados.
As acdes de arborizagdo, rearborizagdo e reconversdo florestal e as intervengdes nos espagos
florestais obedecem ainda as disposicdes do PMDFCI e ao disposto na lei referente ao Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais, promovendo:

a) A descontinuidade horizontal e vertical dos combustiveis florestais;

b) A compartimentag¢do dos povoamentos mono especificos em parcelas com o maximo

de 50 ha ou 20 ha nas situacGes de maior risco de incéndio definidas no PMDFCI;

O estabelecimento da compartimentacdo deve ser assegurado:
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a) Pelarede de Faixas de Gestdo de Combustivel, definidas no PMDFCI, ou por outros usos
do solo com baixo risco de incéndio, nomeadamente agricola;
b) Por linhas de dgua e respetivas faixas de protegdo, convenientemente geridas;
c) Por faixa de arvoredo de baixa inflamabilidade e combustibilidade, com as
especificagGes técnicas definidas nos instrumentos de gestao florestal.

4. O desenvolvimento dos modelos de gestdo, o arranjo estrutural e a composigao especifica dos espagos
florestais adequados a concretizacdo dos objetivos estratégicos e especificos regem-se pelo
regulamentado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

5. Tendo em vista as ocupagles e utilizagGes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conserva¢do, demoli¢cdo, alteracdo e ampliagdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

6. Para novas edifica¢cOes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cGes constantes dos
artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

7. Nos Espacgos Florestais de Produc¢do ndo incluidos nas areas definidas na Planta de Ordenamento 1.4
— Planta de Ordenamento Florestal com potencialidade favoravel ao eucalipto, s serdo admitidas

acOes de arborizagdo com eucalipto nas dreas ja ocupadas com esta espécie.

SUBSECCAO II
Espacos Florestais de Protecao

Artigo 39.¢

Caraterizacao
Os Espacos Florestais de Protecdo sdo constituidos por espacos de uso ou vocacao florestal sensiveis, sem

vocagao de produgdo intensiva, que exercerem fungdes de protecdo prioritdria da rede hidrografica,
integrando ou ndo, areas sujeitas ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso

agricola.

Artigo 40.2

Regime de usos
1. Nestes espagos tém enquadramento as intervengdes necessarias a instalagdo e exploragdo dos

recursos florestais, nas condigGes previstas na lei em vigor e que ndo ponham em causa os objetivos
de protecdo do solo, rede hidrografica, regulacéo climatica e valorizacdo da qualidade da paisagem.

2. E interdita a destrui¢do de linhas de drenagem natural bem como a alteragdo da morfologia do
terreno, nos termos da legislagdo em vigor.

3. Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores a atividade de explora¢do de recursos geoldgicos.
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4. Nas operag0es de preparacao do terreno, instalacdo de povoamentos, remocgao de toicas e limpeza
de matos devem utilizar-se preferencialmente métodos que ndo impliquem a mobilizagdo do solo
em profundidade.

5. As agOes a desenvolver nos espacos florestais de Prote¢do, nomeadamente as operagdes de
instalacdo de povoamentos florestais, gestdo e exploragao florestal, devem:

a) Obedecer as normas de intervengdo e modelos de silvicultura por fungdo de protecdo
definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

b) Acautelar a preservagao dos nucleos de vegetagdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autdctones;

¢) (Revogado)

6. Tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

7. Paranovas edificagdes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

SUBSECCAO llI
Espagos Florestais de Conservagao

Artigo. 41.2

Caraterizacao
Os Espacos Florestais de Conservacgdo englobam as areas ocupadas por espécies florestais de elevado

valor ambiental e mais adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territdrio, classificadas como habitats

naturais na ZEC Sicd/Alvaidzere — PTCONOO045.

Artigo 42.2

Regime de usos
1. Nestes espagos, as intervencoes florestais a considerar, no ambito do planeamento florestal, ficam

abrangidas pelas disposi¢des do Plano Sectorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagdes
de gestao definidas no artigo 82 do presente regulamento.

2. Tendo em vista as ocupacgbes e utilizagbes previstas no artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrucdo, conserva¢do, demoli¢cdo, alteracdo e ampliagdo de edificios
existentes submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda
infraestruturas de apoio a atividade extrativa.

3. Para novas edifica¢Oes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢Ges constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.
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SUBSECCAO IV

Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente
Complementares

Artigo 43.2

Caraterizagao
Os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado e Funcionalmente Complementares

compreendem os terrenos ocupados quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos agricolas e

silvicolas alternados e funcionalmente complementares.

Artigo 44.2

Ocupagoes e utilizagoes
1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos o desenvolvimento da agricultura,

da atividade pastoril, da apicultura e o suporte a caga e a pesca em aguas interiores, nas areas de
especial sensibilidade ecoldgica, acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura que constam do
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

2. (Revogado)

3. Tendo em vista as ocupacdes e utilizagbes previstas no Artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdao, conservagdo, demoli¢do, alteracdo de edificios existentes
submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda infraestruturas de
apoio a atividade extrativa.

4. Para novas edificagGes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 239, 249, 252, 262 e 272 do presente regulamento.

SECCAOV
Espaco Natural

Artigo 45.2

Caraterizacao
Os espacos naturais caraterizam-se por integrar dreas de elevado valor paisagistico e ambiental, nas quais

se privilegia a salvaguarda das suas carateristicas essenciais e sdo fundamentais para a conservagdo da
natureza e diversidade bioldgica e paisagistica, onde se integram os valores naturais na Zona Especial de
Conservacgdo Sico/Alvaidzere — PTCONO045, a paisagem natural envolvente a Lougainha e a Pedra da

Ferida, bem como as cavidades carsicas existentes, identificadas na planta de ordenamento.
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Artigo 46.2

Ocupagoes e utilizagoes
1. Nos espacos naturais permitem-se atividades agricolas, socioculturais, de recreio, de desporto e lazer,

compativeis com a natureza e condicionantes legais aplicaveis.
2. Nos espagos naturais sdo interditos os seguintes atos:

a) Destruicdo das linhas de drenagem natural;

b) Instalacdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rdpido e introdugéo
de espécies faunisticas ou floristicas exdticas;

¢) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destrui¢do parcial
ou total da vegetacgdo ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua ou do solo,
nomeadamente depdsitos de residuos sdlidos, sucatas de inertes e de materiais de
qualquer natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de
acordo com as normas em vigor;

3. Nas areas onde existam ou onde é suscetivel a existéncia de cavidades cdrsicas, qualquer intervengdo

ficara sujeita a acompanhamento do 6rgdo da entidade competente em razao de matéria.

SECCAO VI

Espacos de Exploracao de Recursos Geoldgicos

SUBSECCAO |
Espagos de Exploragao Consolidada

Artigo 47.2

Caraterizacao
1. Esta categoria integra o conjunto de espacgos, cuja localizagdo consta da planta de ordenamento,

especificamente destinados ou reservados a exploragdo de recursos geoldgicos em conformidade com
contratos de concessdo ou licencas de exploragdo que possuam validade juridica nos termos da
legislacdo aplicavel.

2. No ambito destes empreendimentos podem ser permitidas edificagdes que se destinem a apoio direto
a exploragdo dos referidos recursos e ainda as destinadas a instalagdo de industrias de transformacgao
dos proéprios produtos da exploracdo e de atividades de operacgdo de gestdo de residuos mesmo que
sé inertes.

3. Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na instalacdo e laboragdo das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperacdo paisagistica das areas cuja exploracdo tenha cessado,
serdo cumpridas todas as disposicOes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagdo e

atividade concreta.
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Artigo 48.2

Novas explorag¢oes de recursos geoldgicos
Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, novas explora¢des de recursos

geoldgicos, ou a ampliagdo das existentes, podem ser viabilizadas, no que diz respeito ao dominio de
intervencao procedimental do municipio, em qualquer area integrada em solo rustico, desde que seja

efetuado estudo prévio do seu potencial econdmico e ou potencial do recurso geoldgico.

Artigo 49.2
Regime de Edificabilidade

E permitida a instalacdo de anexos para apoio as atividades extrativas licenciadas, e de estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora afim, devendo cumprir o estabelecido no

artigo 252 do presente regulamento.

SUBSECCAO I
Espagos de Exploragdo Complementar

Artigo 50.2

Caraterizacao
S3do areas com recursos geoldgicos prioritarios para progressdao das areas de exploragao consolidada,

adjacentes ou ndo.

Artigo 51.2

Ocupacgoes e utilizagoes
1. A sua utilizagdo estad condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugdo da

recuperacao paisagistica das areas de exploragdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:
a) Utilizacdo racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da atividade de exploragdo, promovendo a atividade nas dreas
identificadas e libertando areas de menor vocagdo afetas a essa atividade.
2. A exploracdo de cada espago somente poderd ser iniciada de acordo com os planos de lavra
devidamente aprovados.
3. (Revogado)
4. Tendo em vista as ocupagdes e utilizagGes previstas no Artigo 222 do presente regulamento, sdo
permitidas obras de reconstrugdo, conservacdo, demolicdo, alteracdo de edificios existentes
submetidos a controlo prévio, de acordo com o estipulado no artigo 289, e ainda infraestruturas de

apoio a atividade extrativa.
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5. Nestes espacos sdo admitidas novas edificacbes para atividades relacionadas com operagdes de
gestdo de residuos.
6. Para novas edificagdes, quando admitidas, observam-se os parametros e disposi¢cdes constantes dos

artigos 232, 242, 259, 262 e 272 do presente regulamento.

SUBSECCAO Il
Areas de Exploragdo Potenciais

Artigo 52.2

Caraterizagao
(Revogado)
Artigo 53.2
Ocupacgoes e utilizagoes
(Revogado)

SECCAO VII

Outras Categorias de Solo Rustico

SUBSECCAO |
Aglomerados Rurais

Artigo 54.2

Identificacao
1. Os aglomerados rurais correspondem a espagos edificados, com utilizagdo predominantemente

habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, infraestruturados com recurso a
solugGes apropriadas as suas carateristicas, cuja génese se encontra ligada a atividade agricola e que
ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos originais, importantes na manutengao
daquela atividade, e que, pela sua dimensdo, carateristicas e nivel de infraestruturagdo ndo retiinem
condigOes para integrarem o solo urbano.

2. Sdo identificados, na Planta de Ordenamento 1.0 — Classificagao e Qualificagdo do Solo, os seguintes

aglomerados rurais:

Aglomerado Rurais

Além de Agua Cheira Lagoa de S3o Sebastido Santo Estevao
Bajancas Fundeiras Coidel Legacdo Silveira Pequena
Caldeirdo Cova da Lapa Malhada Velha Senhora do Outeiro
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Aglomerado Rurais

Camela Esquio Melhorado Tarrasteira
Carvalhal da Serra Farelo Mestra Tolica
Casal de Além Fartosa Pardieiros Fundeiros Torre Dona jerénima
Casal de Santo Estevao Ferrarias Pessegueiro Traquinai
Casal Ruivo Fonte Perquina Porto de Judeus Vale de Arinto
Casalinho Gateira Poupa Vale do Infesto
Cavadas Hortas 1 Revalvito Venda'do's'Moinhos
(Ribeirinho)
Chas Hortas 2
Artigo 55.2

Ocupacgoes e utilizagoes
1. Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso residencial, usos complementares as atividades

agricola, pecudria e florestal, desde que compativeis com a fungdo dominante, tais como servigos,
comércio de apoio e estabelecimentos hoteleiros nas tipologias de Hotéis e Pousadas,
empreendimentos de Turismo no Espaco Rural, Turismo de Habitacdo, Parques de Campismo e
Caravanismo, Equipamentos de Utilizagao Coletiva e construgdes de apoio.

2. Para edificagdo, quando admitida, observam-se os parametros definidos no quadro seguinte:

Dimensao . ‘ i . oo o
I, . Altura maxima da fachada | Area/indice maximo de| Indice maximo
Usos minima da .. . . -
e/ou n2 maximo de pisos (1) utilizagdo (2) de ocupacdo (2)
Parcela
- . . . . 300m?
Habitagdo e usos compativeis A existente | Acima da cota de soleira: 2 | . . - 50%
(incluindo ampliagGes)
Construgdes d io a atividad .
orjs rucdes de apoio a atividade | | .. 45m i 15%
agricola/florestal
Hotéis, Hotéis Rurais e P d . .
° EIS.' otels ura|s.e arques de | A existente 2 pisos 0,50 50%
Campismo e Caravanismo
Equi ilizacs
qupamentos de  Utilizagdo A existente 2 pisos ) )
Coletiva

(1) Excetuam-se depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(2) Esta area é contabilizada exclusivamente sobre a parte do prédio que esteja inserida no perimetro do aglomerado
rural.

3. Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatacdo urbana ou gaveto nas quais as novas
construcdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitardo os alinhamentos e altura da fachada dos
edificios contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

4. Os novos edificios e as ampliacdes dos edificios existentes submetidos a controlo prévio tém que

cumprir o disposto no artigo 142 do presente regulamento.
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SUBSECCAO I
Areas de Edificagdo Dispersa

Artigo 56.2

Identificacao
1. As areas de edificagdo dispersa correspondem a espagos existentes com caracteristicas hibridas e

uma ocupacao de carater urbano-rural, devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta
a sua contenc¢do e o seu ordenamento e infraestruturacdo numa oética de sustentabilidade, com
recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
2. Sdo identificadas, na Planta de Ordenamento 1.0 — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as seguintes
areas de edificacdo dispersa:
a) Carregs;
b) Portancho;

c) Pdvoa das Pegas.

Artigo 57.2

Ocupacgoes e utilizagoes
1. Nas areas de edificagdo dispersa identificados na Planta de Ordenamento, admitem-se novas

edificagGes, desde que:

a) Se trate de habitagdo unifamiliar, ou usos compativeis com a fungdo dominante, tais
como servicos e comércio diretamente ligados as utilizagGes agricolas, pecuarias,
aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos
de apoio, com altura de fachada ndo superior a 7 metros, correspondendo a dois pisos
acima da cota de soleira;

b) A é&rea méxima de construcio de 300 m?.

2. Osnovos edificios e as ampliagdes dos edificios existentes sujeitos a controlo prévio tém que cumprir

o disposto no artigo 142 do presente regulamento.

SUBSECCAO Il
Espago Cultural

Artigo 58.2

Identificacao
Corresponde a Villa Romana do Rabagal e ao Castelo do Germanelo, incluindo as respetivas zonas

especiais de protecdo, sendo o regime de uso do solo determinado pelos valores a proteger, conservar e

valorizar.
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Artigo 59.¢

Ocupagoes e utilizagoes

Sem prejuizo do estabelecido no regime juridico do Patriménio Cultural, sdo permitidos usos que

promovam a sua valorizagdo, nomeadamente equipamentos de interesse coletivo, bem como instalagdes

de apoio ao desenvolvimento do turismo no espago cultural. A edificabilidade devera ser devidamente

integrada, ndo alterando o equilibrio com o valor a proteger.

CAPITULO V

SOLO URBANO
SECCAO |

Disposi¢oes Gerais

Artigo 60.2

Caraterizacdo e usos dominantes

1. O solo urbano encontra-se dotado de infraestruturas urbanas, é servido por equipamentos de

utilizacdo coletiva, e compreende os espagos urbanos consolidados ou em consolidagdo destinados

as atividades residenciais, comerciais, servigos, turismo e equipamentos complementares, incluindo

espacos verdes e de utilizagdo privada ou coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos de

utilizagdo coletiva, onde se admitem ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros, desde que

compativeis com a habitagéo.

2. 0O solo urbano encontra-se subdividido em funcdo da tipologia dominante dos edificios e das

densidades admissiveis:

a)

Espacgos Centrais: correspondem ao centro histdrico da Vila de Penela e aos nucleos
antigos da Vila do Espinhal, Podentes, Rabagal e Cumieira, delimitados na Planta de
Ordenamento, que importa preservar e requalificar, e identificam os tecidos
consolidados mais antigos do concelho que ainda conservam a estrutura e os
elementos morfoldgicos iniciais com significativa representatividade urbanistica,

arquitetdnica e patrimonial;

b) Espagos Urbanos de Baixa Densidade: correspondem a dreas periurbanas, parcialmente

urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacdo de carater urbano-rural, com permanéncia de usos agricolas entrecruzados
com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano
territorial atribui fungdes urbanas prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso
do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa odtica de sustentabilidade e
flexibilidade de utilizagdo, bem como a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes

apropriadas.
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<)

d)

e)

f)

g)

Espacos Habitacionais tipo I: correspondem a dreas que se destinam preferencialmente
a fungGes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
utilizagdo dominante, caraterizando-se por apresentarem média densidade e caracter
urbano forte, integrando as restantes dreas urbanas da Vila de Penela e da Vila do
Espinhal.

Espagos Habitacionais tipo Il: correspondem a areas que se destinam
preferencialmente a fungbes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante, caraterizando-se por apresentarem densidade
e caracter urbano moderados, integrando as restantes areas urbanas das sedes de
freguesia de Podentes, Cumieira e Rabagal.

Espacos Habitacionais tipo |Ill, correspondendo a dreas que se destinam
preferencialmente a fungGes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante, caraterizando-se por tipologias
dominantemente de moradia unifamiliar isolada, integrando: Casal da Azenha, Alfafar,
Lagoa de Podentes, Casinha/Badanais, Vendas de Podentes, Chainga, Camarinha,
Chanca, Covdo/Carvalhal de Santo Amaro/Santo Amaro, Espinheiro, Infesto, Nogueira
das Cerejeiras/Cerejeiras/Cerrada das Cerejeiras, Casal Pinto, Carvalhinhos, Bajancas
Cimeiras, Cancelas, Lougainha, Fetais Fundeiros, Tola, Vieiros, Fojo, Fetais Cimeiros,
Besteiro/S3o0 Sebastido, Vale do Espinhal, Ponte do Espinhal/Senhora da Gléria,
Silveirinha/Casal Branco, Trilho, Pastor/Santo Antdnio, Casais do Cabra/S3o Sim3o,
Ferrarias, Serradas da Freixiosa, Torre Ch3o do Pereiro, Carvalhais/Soldo, Chdo de
Ourique/Pdévoa, Galega, Estrada de Viavai, Viavai/Casal Novo, Favacal, Caneve/ Sdo
Paulo, Grocinas/Venda dos Moinhos, Louriceira, Taliscas/Dueca/Carregd, Gagos,
Freixial/Venda das Figueiras/Comareiros e Cabeca Redonda.

Espacgos de uso especial, que correspondem a areas destinadas a equipamentos ou a
turismo.

Espagos de atividades econdmicas, que correspondem a dreas destinadas
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais

necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco urbano.

SUBSECCAO |
Espagos Centrais

Artigo 61.2
Regime de edificabilidade

1. Nestes espacos, as intervencdes a efetuar nos edificios existentes devem ter como regra a conservagao

dos mesmos,

admitindo-se a reconstrucdo de edificios existentes, a constru¢do de novas edificagdes

e a substituicdo dos edificios que constituam uma intrusdo arquitetdnica ou urbanistica de ma
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qualidade e que sejam desqualificadores da imagem do conjunto urbano onde se inserem, sendo

N

sujeitas a realizagdo de uma vistoria técnica de avaliagdo do valor patrimonial e do estado de

conservagao do imoével, de acordo com o definido em Regulamento Municipal.

2. Qualquer intervengdo nos edificios, devem ter presente a correta relagdo com os edificios vizinhos e

com as carateristicas do tecido onde se inserem, de modo a contribuirem para a valorizacdo da

imagem urbana da zona que integram. Sem prejuizo do disposto no Regulamento Municipal, devem

cumprir as seguintes disposi¢oes:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Respeitar os alinhamentos frontais e tardoz dos edificios e o tipo de relagdo do edificio
com o espaco publico dominante na frente urbana em que o prédio se integra;

Em excecgdo as alineas anteriores, sdo admitidas profundidades superiores para os
edificios quando tal se demonstre inequivocamente necessadrio para garantir as
condi¢Ges minimas de utilizacdo das construgdes, ou resulte um acréscimo significativo
da disponibilizacdo de espago publico qualificado com evidente beneficio para a area
em causa e desde que verificadas as condi¢Ges relativas a ocupagao de logradouros;

A altura da fachada das ampliagdes de edificios existentes e dos novos edificios a
construir, ndo pode ultrapassar a moda da frente urbana onde os mesmos se inserem;
As novas construgdes deverao respeitar os elementos arquitetdnicos e construtivos que
contribuem para a caraterizagdo patrimonial da imagem urbana dos locais onde se
inserem;

As ampliagBes apenas sdo admitidas quando simultaneamente sejam efetuadas obras
de conservagdo de todo o edificio, caso necessario, quando sejam corrigidos os
elementos dissonantes existentes e quando sejam conservados e restaurados os
elementos arquitetdnicos e construtivos que contribuem para a caraterizagdo
patrimonial da imagem urbana do aglomerado.

A alteragdo de usos para fins ndo habitacionais sé é permitida desde que contribua para
viabilizar a preservag¢do do objeto de salvaguarda e garantam a afetacdo de 50% do total
da sua drea de pavimentos para habita¢do, ou, caso contrdrio, se destinem a usos de

interesse publico ou turisticos, ou sejam essenciais para a revitalizagdo da vida local;

3. Apenas se admitem demoli¢Ges, totais ou parciais, de edificios existentes quando a recuperagdo dos

mesmos é inviavel, aplicando-se o seguinte:

a) Apos realizagdo de vistoria que ateste a necessidade de demoli¢do, e preenchimento da

ficha de avaliacdo do valor patrimonial e do estado de conservagdo do imdvel, de acordo

com o Regulamento Municipal;

b) Quando autorizada, a demoligdo deve ser precedida de levantamento arquitetdnico e

fotografico exaustivo, devendo, no caso de nova edificagdo ou reconstrucdo, respeitar-se a

insercdo na envolvente.
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4. Apenas se admite a edificacdo nos logradouros se forem respeitados os valores arquitetdnicos,
patrimoniais e ambientais existentes e a sua correta relagdo com a envolvente, nomeadamente em
termos de volumetria e de enquadramento paisagistico, e quando sejam satisfeitas cumulativamente
as seguintes condi¢des:

a) Como prolongamento construtivo e funcional de edificios destinados a habitagao;

b) Quando os afastamentos do edificio, considerando ja a ampliagdo, em relagdo aos
limites de tardoz e laterais da parcela, sejam iguais ou superiores a altura da fachada
confrontante com esse limite, admitindo-se o encosto aos limites laterais quando
adossado a empenas existentes em prédios confinantes;

c) A altura da fachada ndo pode ser superior a do edificio existente integrado na frente
urbana;

5. Atendendo a especificidade das areas histéricas, sempre que possivel, devera garantir-se a existéncia
de lugares de estacionamento no interior das parcelas ocupadas pelas edificagses.

6. Para além do cumprimento dos parametros anteriores deve ainda atender-se a regulamentacao

propria para os Espacos Centrais definida em Regulamento Municipal.

SUBSECCAO I
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 62.2
Regime de edificabilidade

1. Nos espagos urbanos de baixa densidade, pretende-se promover uma expansdo urbana qualificada,
optando-se pelo crescimento urbano de baixa densidade, no qual se deve privilegiar a ocupacgao por
moradias unifamiliares ou bifamiliares de forma equilibrada e sustentavel com a devida dotac¢do de
espagos verdes urbanos e equipamentos.

2. Admitem-se fungdes complementares, desde que compativeis com a fungdo habitacional tais como
comércio, servigos, equipamentos e turismo.

3. As novas edificagdes, ampliagdes e reconstrugdes, ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira: 2;

b) NUmero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira: 1;

¢c) Indice maximo de utilizagdo acima da cota de soleira: 0,5 e abaixo da cota de soleira:
0,4;

d) indice maximo de ocupagdo do solo: 40%.
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SUBSECCAO IlI
Espagos Habitacionais

Artigo 63.2
Regime de edificabilidade

1. As novas construgdes ou reconstrugdes bem como obras de ampliacdo de edificios, deverdo ser
sempre orientadas de forma a harmonizarem-se com as carateristicas dominantes do conjunto onde
se inserem, respeitando, na auséncia de alinhamentos e altura de fachada definidos pela Camara
Municipal, as carateristicas morfoldgicas e tipoldgicas desse conjunto, designadamente:

a) 0 alinhamento dominante dos edificios da frente urbana onde se integra o prédio objeto

de intervencdo;

b) A altura da fachada dominante da frente urbana onde se integra o prédio objeto da

intervengao;

c) A tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o prédio objeto da

intervengao.

2. As parcelas destinadas a habitagdo devem possuir frente para a via de acesso principal. Sem prejuizo
de planos de alinhamentos adotados ou de outras condicionantes legais, o recuo maximo admitido
para a construcdo de edificios é de 8 metros.

3. Podem ser admitidas exce¢Bes ao disposto no numero anterior, desde que devidamente justificadas
por estudo de enquadramento que acautele a sua correta integragdo na envolvente.

4. As novas edificagcbes, ampliacbes e reconstrugdes, nos espacos habitacionais, ficam sujeitas aos
seguintes parametros:

a) Espagos habitacionais tipo I: altura maxima da fachada de 3 pisos ou 10 metros; indice
maximo de ocupacgdo do solo de 70%;

b) Espacos habitacionais tipo Il: altura maxima da fachada de 2 pisos ou 7 metros; indice
maximo de ocupagao do solo de 60%;

c) Espagos habitacionais tipo IlI: altura maxima da fachada de 2 pisos ou 7 metros; indice
maximo de ocupacdo do solo de 50%;

5. Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatagdo urbana ou gaveto nas quais as novas
construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitardo os alinhamentos e altura da fachada dos
edificios contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

6. Os projetos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arquitetdnicas e estéticas harmoniosas, incluindo
0s materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos, adequadas a uma correta integracao
no ambiente em que se vao inserir e compatibilizando os valores de ordem cultural e tradicional

préprios da regido.
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7. Excetuam-se do cumprimento do indice maximo de ocupacdo as obras que se destinem a adog¢do de
condicGes basicas de habitabilidade e salubridade ou ao cumprimento dos requisitos legais exigidos
pela atividade exercida.

8. Nos espagos habitacionais admite-se a instalagdo de unidades industriais e de armazéns, desde que,
cumulativamente, se verifiquem as seguintes disposi¢des:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional;

b) A altura da edificagdo nunca podera exceder os 12 m, excetuando-se 0s casos
tecnicamente justificados;

c) Seja assegurado o afastamento minimo de 15 m ao limite com a via publica e 10 m aos
limites laterais e posteriores;

d) Respeitem o artigo 142 do presente regulamento.

9. Nos espagos habitacionais admite-se ainda a instalacdo de empreendimentos turisticos, desde que se
verifiguem as seguintes disposic¢oes:

a) Altura maxima da fachada de 3 pisos ou 10 metros;
b) indice maximo de ocupacdo do solo de 80%;

c) Respeitem o artigo 142 do presente regulamento.

SUBSECCAO IV
Espacos de Uso Especial

Artigo 64.2

Caraterizacdo e usos dominantes
1. Os espagos de uso especial correspondem a espagos utilizados para equipamentos ou turismo

identificados na Planta de Ordenamento.

2. Caraterizam-se como espacgos de uso especial destinados a equipamento as dreas existentes nas
Vilas de Penela, Rabagal, Podentes e Cumieira.

3. Caraterizam-se como espacos de uso especial destinados ao turismo, identificando-se como Nucleos

Urbanos de Turismo e Lazer, a Aldeia de Xisto Ferraria de Sdo Jodo.

Artigo 65.2

Regime de edificabilidade
1. Admitem-se nestes espagos usos complementares, como comércio e servicos bem como

equipamentos de apoio aos usos dominantes.
2. Nos espagos de uso especial de equipamentos permitem-se obras de construgdo, ampliagdo e
reconstrucdo de edificios, desde que:
a) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente;

b) O indice maximo de ocupagdo é de 60%.
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¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,8.

d) Seja garantida o disposto na legislacdo aplicavel relativamente ao estacionamento
necessario.

3. Nos Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer sdao permitidas todas as tipologias de empreendimentos
turisticos, devendo cumprir os seguintes critérios:

a) Ocupagdo do solo com solugBes arquitetdnicas que promovam a concentragdo da
edificacdo e das dreas impermeabilizadas;

b) Adotar soluges arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na
morfologia do terreno e garantam a preservagdo das vistas e da paisagem;

c) Garantir uma estrutura de prote¢do ambiental continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

d) Numero maximo de pisos: 3.

SUBSECCAO V
Espacos de Atividades Economicas

Artigo 66.2

Caraterizacdao e Regime
1. Os espagos de atividades econémicas compreendem as areas industriais existentes e respetivas

areas de expansdo e as areas previstas em plano territorial em vigor para esse fim.
2. Nos espacos de atividades econdmicas, os projetos de loteamento e de edificagdes destinadas a
atividades econdmicas devem ser elaborados na observancia dos seguintes parametros urbanisticos:
a) Aintegracdo paisagistica tera de ser respeitada, bem como as condi¢gdes morfoldgicas do
terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores;
b) A implantagdo dos edificios, anexos, telheiros e outras construgdes tem de inscrever-se
nos poligonos de implantacdo, até a area maxima por eles definidos, cumprindo o
alinhamento frontal e podendo os restantes alinhamentos adequar-se as necessidades
edificatorias;
¢) Sem prejuizo no estabelecido na alinea anterior e em legislagdo especifica aplicavel, os
afastamentos aos limites dos lotes devem cumprir o seguinte:
i) Frontal — 7m;
ii) Lateral—7m;
iii) Posterior—9m.
d) A altura da edificagdo nunca poderd exceder os 12 m, excetuando-se 0s casos
tecnicamente justificados e as tipologias de constru¢do em banda ou geminadas.
3. Admite-se, ainda, nos espagos de atividades econdmicas a instalagdo de servigos, atividades

comerciais e equipamentos, desde que seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente

2.2 ALTERAGAO DA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PENELA 70



g _
2 x A /
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE % 'l
/ [\

quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacdo envolvente e a

satisfacdo do estacionamento necessdrio a atividade gerada.

SECCAO II

Solo Urbanizavel

Artigo 67.2

Caraterizacdo e usos dominantes
(Revogado)

SUBSECCAO |
Espacos Residenciais

Artigo 68.2

Regime de edificabilidade
(Revogado)

SUBSECCAO I
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 69.2

Regime de edificabilidade
(Revogado)

SUBSECCAO Il
Espagos de Uso Especial

Artigo 70.2

Caraterizacao e usos dominantes
(Revogado)

Artigo 71.¢

Regime de edificabilidade
(Revogado)
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SUBSECCAO IV
Espacos de Atividades Economicas

Artigo 72.2

Regime de edificabilidade
(Revogado)

SECCAO IlI

Espacos Verdes

Artigo 73.2

Caraterizacdo e usos dominantes
1. Os Espacos Verdes sdo areas com fungGes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao

ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo com a estrutura ecolégica municipal.
2. Os espacos verdes compreendem as seguintes componentes:
a) Areas verdes de utilizagdo coletiva existentes ou que venham a constituir-se em
resultado de novas intervencgdes;
b) Conjuntos vegetais existentes no espago publico com fun¢do de ligagdo entre os

diferentes sistemas da estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 74.2

Regime
1. Nos Espacos Verdes, sem prejuizo do instituido por serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade

publica, admitem-se obras de construgao afetas a fruicdo das dreas verdes de utilizagdo coletiva, de
valorizagdo e prote¢do dos recursos naturais e de minimizagao dos impactes ambientais provocados
pelas atividades externas, designadamente o ruido.

2. Nas areas verdes de utilizagdo coletiva existentes ou que venham a constituir-se e nas areas afetas aos
conjuntos vegetais existentes no espaco publico a que estdo afetos é interdito o loteamento de que
resulte o fracionamento de prédios, admitindo-se apenas obras de construcdo nas seguintes
condigdes:

a) De reconstrugdo e ampliagdo de edificios existentes até 50% da area de construgdo
preexistente;

b) De apoio e complemento a fruicio de espagos verdes de utilizagdo coletiva e a
agricultura;

c) Destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva.
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CAPITULO VI

ESPACOS COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO

SECCAO |

Estrutura Ecoldgica Municipal

Artigo 75.2

Caraterizagao
A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas

carateristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por
funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservagdo e valorizagdo
ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos.
A estrutura ecoldgica municipal incide nas diversas categorias de solo rustico e urbano com um
regime de uso adequado as suas carateristicas e fung¢des, ndo constituindo uma categoria auténoma.
A estrutura ecoldgica municipal incluida em solo rustico destina-se a assegurar as fung¢Ges dos
sistemas bioldgicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos, sendo constituida por:

a) Sistemas biofisicos integrados na Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Solos da Reserva Agricola Nacional;

c) Espacos florestais mais sensiveis;

d) Corredores ecoldgicos definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral;

e) Valores Naturais da Rede Natura 2000.
A estrutura ecolégica municipal incluida em solo urbano é constituida pelos Espagos verdes e pelos
Leitos dos cursos de agua, identificados na Planta de Ordenamento;
A estrutura ecoldgica municipal compreende ainda as seguintes componentes:

a) Areas verdes de utilizagdo publica existentes ou que venham a constituir-se em

resultado de novas intervengdes;
b) Conjuntos vegetais existentes no espaco publico com funcdo de ligacdo entre os

diferentes sistemas da estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 76.2

Regime
Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica em solo rustico, sem prejuizo da legislacdo geral

aplicavel e dos usos atuais, independentemente da categoria de espaco a que se sobrepse, aplicam-
se as seguintes disposicoes:
a) E interdita a instalacdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da

agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depdsitos de residuos sdlidos, sucatas, de
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tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor.

al

sem

b) Admite-se a instalagdo de infraestruturas basicas e de transportes, percursos pedonais

e caminhos agricolas ou florestais, novos arruamentos desde que ndo haja alternativa

vidvel fora destas areas, empreendimentos de turismo em espacgo rural, turismo da

natureza, turismo de habitagdo e atividades turisticas e de lazer associadas ao

aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, bem como instala

¢oes

adstritas a aproveitamentos hidroagricolas, condicionadas a elaboragdo de estudo de

incidéncias ambientais que garanta a salvaguarda dos sistemas ecoldgicos em presenca.

2. As areas da estrutura ecoldgica em solo urbano, aplica-se o artigo 742 do presente Regulamento.

SECCAO II

Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico

Artigo 77.2

Identificacdo

O Patrimonio Arquitetdnico e Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento 1.0 —

Classificagdo e Qualificagdo do Solo e inclui: os Imdveis Classificados e em Vias de Classificagdo e respetivas

zonas de protegdo e zonas especiais de protecdo; os Imdveis Nao Classificados cuja identificagdo se deve

ao reconhecimento do seu valor histérico, arquitetdnico, urbanistico ou paisagistico; os sitios ou areas de

valor arqueoldgico confirmado e as areas de potencial arqueoldgico.

Artigo 78.2

Regime
Nestas dreas sdao interditas quaisquer agdes que possam destruir ou prejudicar os valores

identificados.

A realiza¢do de qualquer interven¢dao ou obra no interior ou no exterior de monumentos, conjuntos
ou sitios classificados, a mudanga de uso suscetivel de o afetar em todo ou em parte, carecem de
autorizacgdo expressa e acompanhamento do 6rgdo da administracdo central competente em razdo de
matéria.

O pedido de informagdo prévia, a licenga ou comunicagdo prévia relativas a obras de reconstrucdo,
ampliacdo, alteragdo e conservagao de bens imdveis classificados ou em vias de classificagao, inclui
um relatério prévio elaborado nos termos estabelecidos na legislagdo em vigor.

Nas zonas de prote¢do dos bens imodveis classificados ou em vias de classificagdo, as obras de
construcdo e quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e cérceas e, em geral, a

distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, estdo sujeitos a parecer

2.2 ALTERAGAO DA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PENELA 74



g _
2 x A /
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE % 'l
/ [\

prévio favoravel do érgdo legalmente competente, excetuando-se as obras de mera alteracdo nos
interiores dos imdveis.

5. Nos sitios ou dreas de valor arqueoldgico confirmado e nas areas identificadas com potencial
arqueoldgico, os trabalhos que envolvam alteracao do solo como remocgao, revolvimento ou corte de
arvores, com excecdo da atividade agricola, devem preceder-se de parecer prévio da entidade da
tutela.

6. Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos, em Igrejas e Capelas, assim como nos

seus adros, ficam condicionadas a trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAO Il

Espagos Canais

Artigo 79.2

Caraterizacao
1. Os espagos-canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de

desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes,
podendo ser qualificados como categoria de solo rustico ou de solo urbano.

2. Consideram-se como incluidos nas areas técnicas adjacentes aos espagos canais rodoviarios os postos
de abastecimento de combustivel, processando-se o seu licenciamento de acordo com a legislagao

especifica aplicavel e condicionado aos valores do local.

Artigo 80.2

Regime
1. Os espagos canais constituem area non aedificandi até a aprovagao do respetivo projeto.

2. Nas faixas de reserva e protecdo dos espacos canais rodoviarios observam-se as disposicoes
estabelecidas para a classe e categoria de espago definida na Planta de Ordenamento 1.0 —
Classificagao e Qualificagdo do Solo, sem prejuizo da observancia dos condicionamentos impostos pela
lei geral, nomeadamente em matéria de zona non aedificandi.

3. A cessacdo ou caducidade da serviddo non aedificandi referida no nimero um determina a aplicacdo
das regras referentes a categoria onde se insere ou, na auséncia destas, a obrigatoriedade de

redefini¢cdo do uso do solo.
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SUBSECCAO |
Rede Rodovidaria

Artigo 81.2

Caraterizagao
Artigo 81.2 - Caraterizacao

1. A rede rodoviaria é constituida pela rede rodoviaria nacional identificada, as estradas regionais sob
jurisdicdo da IP, as estradas nacionais desclassificadas sob a jurisdicdo da IP e a rede municipal
identificadas na Planta de Ordenamento 1.0 — Classificagdo e Qualificacdo do Solo e na Planta de
Condicionantes 2.2 — Patrimonio e Infraestruturas.

2. A Rede Rodoviaria Nacional é constituida por:

a) Rede Nacional Complementar - IC3/A13, via longitudinal, entre o limite do distrito de
Leiria/limite de concelho de Ansi3o e o limite de concelho de Miranda do Corvo, incluindo
acessos e ramos de ligacdo, integrado na Subconcessdo Pinhal Interior;

3. As Estradas Regionais sob jurisdi¢cdo da IP integram:

a) ER17-1, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e Espinhal (entroncamento da
ER347/Rotunda);

b) ER347, entre Penela (entroncamento com a EN110 desclassificada/Rotunda) e. Espinhal
(entroncamento com a ER17-1/Rotunda) e, entre o entroncamento da ER17-1 na Unido
das Freguesias de Sao Miguel, Santa Eufémia e Rabagal, e o limite de concelho de Figueird
dos Vinhos/limite de distrito de Leiria;

4. As Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da IP integram:

a) EN110, entre o limite de concelho de Miranda do Corvo e o km 43,550 e, entre Penela (km
45.340) e o limite de concelho de Ansido/limite de distrito de Leiria;

b) EN347, entre o limite de concelho de Condeixa-a-Nova (km 36,650) e o entroncamento
com a EN110 (Penela) (km 45,000).

5. Arede municipal integra as estradas e caminhos municipais que desempenham um papel estruturante
na organizacdo da circulagdo viaria e dos transportes, estando subdivididas em vias coletoras, MC17-
1, MC110, MC558, e distribuidoras municipais, MD557, MD559, MD560, MD561, MD562, MD563,
MD564, MD564-1, MD570, MD639, MD1092, MD1098, MD1180, MD1185, MD1186, MD1187,
MD1188, MD1189, MD1190, MD1192, MD1192-1, MD1193, MD1194, MD1195, MD1195-1, MD1196,
MD1196-1, MD1197, MD1198, MD1199, MD1201, MD1202, MD1219, MD1398 e MD1427, integrando

ainda a rede viaria ndo classificada do concelho.
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Artigo 82.2
Regime

As vias da rede rodovidria nacional e estradas regionais, existentes,,previstas e desclassificadas, aplica-
se o estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor em relagdo as zonas de proteg¢do non
aedificandi e acessos marginais.
Na rede rodovidria municipal coletora, fora dos perimetros urbanos, sem prejuizo da legislagdo geral
em vigor, é interdita a edificagdo numa faixa com a largura de 50m e 10m a plataforma da estrada,
consoante a via se encontre em fase de projeto ou ja concluida.
Excetua-se do numero anterior as vedagdes de terrenos confinantes coma as vias, por meio de sebes
vivas, muros ou grades, a distancia minima de 5m da plataforma da estrada.
Na rede rodoviaria municipal distribuidora, fora dos perimetros urbanos, sem prejuizo da legislagdo
geral em vigor, é interdita a edificagdo numa faixa com a largura de 25m e 8m a plataforma da estrada,
consoante a via se encontre em fase de projeto ou ja concluida.
Excetua-se do nimero anterior as vedagdes de terrenos confinantes coma as vias, por meio de sebes
vivas, muros ou grades, e as edificagdes simples de interesse agricola, a distancia minima de 4m da
plataforma da estrada.
Nas restantes vias publicas ndo classificadas, e fora dos perimetros urbanos, define-se uma faixa non
aedificandi com a largura de 5 m, relativamente a plataforma da estrada.
Qualquer proposta de intervencgdo, direta ou indireta, na rede rodovidria sob jurisdi¢do da IP, deve ser
objeto de um estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas de

Portugal, IP, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragdo.

SUBSECCAO I

Infraestruturas basicas, de transformacao, de transporte de energia e de
telecomunicagdes

Artigo 83.¢

Caraterizacao e regime
A implantagdo ou a instalagdo de infraestruturas de saneamento basico, abastecimento, de

transformacgdo, transporte e distribuicdo de energia, e de telecomunicagdes, sem prejuizo do
estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local
do territério concelhio, desde que o municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagdo e avaliagdo comparativa entre os
beneficios esperados e os seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade

ambiental e paisagistica das areas afetadas.

2.2 ALTERAGAO DA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PENELA 77



g _
2 x A /
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE % 'l
/ [\

2. Os perimetros destinados a estas infraestruturas terdo a dimensao suficiente para abrangerem as
areas de seguranga ou prote¢do proximas exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

3. O disposto nos numeros anteriores é também aplicdvel a localizagdo e constru¢do de centrais de
biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de

producgdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que |hes ficarem afetos.

CAPITULO VII

PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

SECCAO |

Planeamento e gestao

SUBSECCAO |

Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo
coletiva

Artigo 84.2

Parametros de Dimensionamento
Os parametros para o dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e de utilizagdo

coletiva e a equipamentos de utilizacdo coletiva, em operac¢des de loteamento ou operagdes urbanisticas
que, nos termos do regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante, ou que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento, sdo os
constantes na legislagdo em vigor.
2 — (Revogado)

a) (Revogado)

b) (Revogado)

c) (Revogado)

d) (Revogado)
3 — (Revogado)

a) (Revogado)

b) (Revogado)

c) (Revogado)

d) (Revogado)
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Artigo 85.2

Cedéncias
1. As parcelas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva,

resultantes do disposto no artigo anterior, passarao a integrar o dominio publico municipal através da
sua cedéncia gratuita ao municipio.

2. O municipio poderd prescindir da integragdo no dominio publico, e consequente cedéncia da
totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que tal é
desnecessario ou inconveniente face as condi¢Ges urbanisticas do local, nomeadamente quanto a
integracdo harmoniosa na envolvente, a dimensdo da parcela e a sua dotagdo com espacgos verdes
e/ou equipamentos publicos, havendo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagdo de
acordo com o definido em Regulamento Municipal.

3. A compensagdo referida no nimero anterior poderd ser em numerdrio ou espécie, nos termos
definidos em Regulamento Municipal.

4. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagcdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva
a integrar no dominio publico municipal possuirdo acesso direto a espago ou via publica e a sua
localizagdo serd tal que contribua efetivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se

integram e para o usufruto da populacdo instalada ou a instalar no local.

SUBSECCAO Il
Estacionamento

Artigo 86.2

Principio geral
Todas as novas edificagOes terdo de dispor, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das suas

partes comuns privadas, quando existam, de espacos destinados ao estacionamento de veiculos
automdoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes, devendo ainda garantir, nos

casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espacos para estacionamento de utilizagdo publica.

Artigo 87.2

Estacionamento privado e publico
1. Sem prejuizo de regras mais exigentes que venham a ser instituidas por planos de urbanizagdo ou

pormenor, nas novas construcées bem como naquelas que sejam objeto de ampliacdo superior a
50% da area de construgdo existente, os parametros de dimensionamento do estacionamento
privado e publico sdo os estabelecidos na legislagdo em vigor.

2. (Revogado)

3. Nas situagGes de alteragdo de utilizagdo em edificios jd dotados de licenga ou autorizagdo de

utilizacdo, bem como nas alteragdes da finalidade de lotes com alvara de loteamento em vigor, e
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ainda nas alteragdes do numero de fra¢cGes auténomas, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo obedecera as seguintes disposi¢oes:

a) Quando da alteragdo ndo resultar agravamento das exigéncias de estacionamento
minimo estipuladas no niumero 1 deste artigo, é dispensada a criagdo de novos lugares
de estacionamento, mantendo-se os eventualmente existentes;

b) Quando da alteragdo resultar o agravamento das exigéncias de estacionamento minimo
estipuladas no nimero 1 deste artigo, o promotor da operagao urbanistica deve prever
novos lugares de estacionamento correspondentes a diferenga entre os lugares devidos
apos a alteracdo e os que eram devidos antes da mesma.

4. A soma dos lugares a disponibilizar nos termos do nimero 1, é arredondada para o nimero inteiro
superior.
5. Os lugares de estacionamento publico disponibilizados que excederem as quantidades exigidas podem
ser contabilizados para efeitos de estacionamento privado.
6. Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar-se o seguinte:
a) Veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada;

b) Veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

Artigo 88.2

Situagdes especiais
1. E admitida a possibilidade de licenciamento ou autorizacdo de obras e de utilizacio de edificagdes

sem que as mesmas cumpram os parametros e as especificagdes estabelecidas nos artigos anteriores
relativos ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes situa¢des especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagdo de acesso ao
seu interior seja incompativel com a manutengdo das suas carateristicas arquitetdnicas
ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em centros histéricos ou nucleos consolidados das
povoagdes com acesso automovel dificultado;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes
imperativas relativas a implantac¢do dos edificios;

d) Por razdes de natureza técnica, nomeadamente exiguidade da parcela, carateristicas
topograficas ou geoldgicas do solo e niveis freaticos ou outras que ponham em risco a
seguranca das edificagcdes envolventes.

2. Nos casos referidos no nimero anterior, sé serd dispensado o cumprimento dos parametros e das
especificagGes ai mencionados na estrita medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos
valores ou situagGes em causa e desde que cumprida a legislacdo especifica aplicavel.

3. Em qualquer dos casos anteriores a ndo dotacdo de lugares de estacionamento da lugar ao pagamento
de uma compensagdo ao Municipio definida nos termos e condi¢Ges estipuladas em regulamento

municipal.
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4. O disposto nos nimeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptacdes, as disposi¢cdes a adotar
em planos de urbanizagdo ou de pormenor relativamente a situagGes de qualquer dos tipos

enumerados que se verifiquem no interior das respetivas dreas de intervengao.

SUBSECCAO llI
Normas para execu¢ao do Plano

Artigo 89.2

Programacao e execuc¢ao
1. A programacdo de execucdo do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal nos seus programas

de gestdo urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do desenvolvimento
do concelho;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do espago urbanizado;

c) Asde protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

d) As de expansdo dos tecidos urbanos existentes quando incorporem agGes necessarias a
qualificagdo e funcionamento da Vila de Penela ou se considerem como necessarias a
oferta de solo urbanizado, quer em virtude da procura verificada, quer por razdes de
controlo do mercado de solos.

2. A execugdo do Plano processar-se-a através da concretizagdo de agdes e operagdes urbanisticas, de
acordo com o presente Regulamento, enquadradas, preferencialmente, por Planos de Pormenor ou

Unidades de Execugao.

Artigo 89-A.2

Execuc¢ao em espacgos urbanos consolidados
1. Os espagos urbanos consolidados integram os tecidos urbanos infraestruturados e

predominantemente edificados e que se pretendem preservar e valorizar em termos de morfologias
e tipologias urbanas.

2. Nos espagos urbanos consolidados, a execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através da
execucdo nao sistematica, com o recurso imediato as operagdes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacao.

3. Excetuam-se do numero anterior as situagGes para as quais o Municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da delimita¢do de unidades de execugdo, por se justificar que
as intervengdes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem a
reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para

areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.
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Artigo 89.2-B

Execu¢ao em espacgos urbanos a consolidar
1. Os espacos urbanos a consolidar integram areas que, dada a sua dimensao relativa, a sua inser¢do

no tecido urbano envolvente e o facto de ndo apresentarem morfologia urbana estabilizada e ou
infraestruturacdo, requerem o desenvolvimento de solugdes de conjunto, envolvendo a
reestruturagdo fundidria, a abertura de novos arruamentos, a infraestruturagao ou a disponibilizagdo
de espacgos para areas verdes ou de equipamentos de utilizagdo coletiva.

2. Nos espacgos urbanos a consolidar, a execu¢do do Plano é, dominantemente, sistemdtica, com
recurso a unidades de execugdo.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio pode autorizar operag¢des urbanisticas
avulsas quando a adogdo de unidades de execucgdo se revelar desnecessaria a luz dos objetivos
delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagdes:

a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espagos urbanos consolidados
ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aqueles através de
acdes de urbanizagdo ou edificagdo e desde que as solugdes propostas assegurem uma
correta articulagao formal e funcional com os espagos urbanos consolidados e n3o
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

b) Quando se trate de situa¢Oes de colmatagdo entre edificios existentes e a manter;

¢) Quando se trate de uma Unica operagdo urbanistica de iniciativa de um ou vdrios
proprietarios, que, abrangendo uma parte significativa de espago urbano a consolidar,
permita estruturar o territério garantindo a articulagio com o tecido urbano

envolvente.

Artigo 90.2

Sistemas de execugdo
1. Podem ser usados todos os sistemas de execuc¢do previstos pela legislagdo aplicavel e em vigor.

2. Aaplicagdo dos sistemas referidos no nimero anterior pressupde a delimitagdo prévia de unidades de
execucdo onde sejam estabelecidos:
a) O indice médio de utilizagdo;
b) A area de cedéncia média;

¢) O regime de compensagdes.

Artigo 91.¢

Critérios de Perequacao
1. O principio de perequacdo compensatodria a que se refere o RIIGT, devera ser aplicado nas seguintes

situagdes:
a) Nas dareas a sujeitar a Plano de Pormenor ou nas Unidades de Execucdo a levar a efeito

nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG);
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b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou nas Unidades de Execucdo que venham a
ser delimitadas de acordo com o RJIGT, mesmo que nao incluidas em UOPG estabelecida
pelo Plano.

2. A Camara Municipal pode ainda, e tendo como finalidade a obtengdo de meios financeiros adicionais
para a realizagdo de infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por
expropriagdo, instituir mecanismos perequativos para o solo urbano a integrar no Regulamento
Municipal de Taxas Urbanisticas, em fung¢do do indice de constru¢do admitido para o prédio e das
cedéncias gerais efetivadas, tendo como referéncia o indice médio e a cedéncia média da zona urbana

onde o prédio se insere.

Artigo 92.2

Mecanismos de Perequagao
1. Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execugdo previstos

no n.2 1 do artigo anterior sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente o indice médio de utilizacdo, a
cedéncia média e a reparti¢dao dos custos de urbanizagado.
2. Oindice médio de utilizagdo é o estabelecido nos parametros urbanisticos definidos para cada UOPG.
3. A cedéncia média assume o valor de 0,50 para todas as UOPG e Unidades de Execugdo definidas bem
como para as que, ndo estando previstas, venham a ser delimitadas nos termos do estabelecido no

RIIGT.

Artigo 93.2
Aplicacao

1. E fixado, nas UOPG, para cada um dos prédios abrangidos por Planos de Pormenor e Unidades de
Execucgdo definidas no presente regulamento, um direito abstrato de construir dado pelo produto do
indice médio de construgao pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2. A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos urbanisticos eficazes a elaborar no
ambito das UOPG ou Unidades de Execuc¢do, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de
Ordenamento e nos contetdos programaticos respetivos do capitulo seguinte.

3. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario devera ceder
para o dominio privado do municipio a drea de terreno com a possibilidade construtiva em excesso,
concentrada num ou mais prédios.

4. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera
compensado tal como dispde o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

5. Em alternativa as medidas de compensacgdo estabelecidas nos nimeros 3 e 4 anteriores, é admitida a
compra e venda da edificabilidade em acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, desde que realizada na area abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de

Execugdo em causa.
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Quando o proprietdrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o
queira fazer, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o n2 5 do presente artigo.

Deverao ser cedidas ao municipio as parcelas de terreno destinadas a espacgos verdes e equipamentos
de utilizacdo coletiva e vias propostas no Plano.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se a

compensacgdo nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

SECCAO II

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

Artigo 94.2
Definicao

Entende-se por Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (U.0.P.G.) a 4rea correspondente a um
subsistema de ordenamento urbanistico, tendo por objetivo a organizacao espacial do territério ou a
concec¢do da forma de ocupagdo do espago urbano e a definicdo das regras para a urbanizagdo e a
edificacdo.
. As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-se delimitadas na Planta de
Ordenamento, podendo ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor.
O disposto no numero anterior ndo impede a Camara Municipal de deliberar a elaboragdo de planos
territoriais para outras areas do concelho.
Enquanto ndo estiverem elaborados e aprovados os planos respeitantes as areas integradas nas
unidades operativas de planeamento e gestdo, sdo admitidas interven¢Ges urbanisticas no ambito
dessas unidades, operadas mediante a observancia das normas gerais estabelecidas no regulamento
do PDM para a respetiva classe de espacgo e desde que as intervengdes nao colidam com os principios
e expectativas definidos para as UOPG.
. Aos casos referidos no nimero anterior, quando a intervengdo urbanistica seja efetuada antes do

instrumento de gestdo previsto, a cedéncia média assume o valor de 0,70.

Artigo 95.2

Caraterizacdo e contetidos programaticos

Para as UOPG delimitadas nas Plantas de Ordenamento estabelecem-se os objetivos, parametros

urbanisticos e forma de execuc¢do constantes nos artigos seguintes.
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Artigo 96.2

UOPG 1 - Area de Expansio Urbana da Vila de Penela - Poente
(Revogado)

Artigo 97.2
UOPG 2 - Plano de Pormenor da Area de Expansdo Urbana da Vila de Penela — Rio
Due¢a
(Revogado)
Artigo 98.2

UOPG 3 - Plano de Pormenor do Parque Empresarial para Novas Estratégias de
Localizagao do Investimento

(Revogado)
Artigo 99.2
UOPG 4 - Area de expans3o de Podentes
(Revogado)
Artigo 100.2
UOPG 5 - Area de expansdo do Rabagal
(Revogado)

Artigo 101.2

UOPG 6 - Area de expansio da Cumieira
1. Objetivos programaticos:

a) A UOPG 6 tem por objetivo programar o ordenamento do territério através da
promogao de solugdes que conduzam a um desenho urbano qualificado e adequado ao
suporte fisico, valorizando intervengdes urbanas que favorecam a melhoria da
qualidade de vida dos municipes.

b) Pretende-se garantir um desenvolvimento urbano de baixa densidade, equilibrado e

valorizador da interface urbano-rural, promovendo-se a compatibilizacdo da fungao

habitacional com os usos e fun¢des necessdrios a implementacdo do projeto Social
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Village, nomeadamente em matéria de servicos e equipamentos sociais e de
empreendimentos turisticos.
2. Parametros Urbanisticos:
a) Numero maximo de pisos: 2
b) indice maximo de utilizacdo: 0,6
c) indice maximo de ocupacdo do solo: 50%

3.  Esta UOPG serd desenvolvida através de Plano de Pormenor com efeitos registais.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 102.2

Disposi¢oes Revogatorias
1. O presente Plano revoga o Plano Diretor Municipal de Penela ratificado pela Resolugao de Conselho

de Ministros n.2 40/93, de 17 de Maio de 1993.
2. O presente Plano revoga o Plano de Urbanizagdo e Salvaguarda do Centro Histérico da Vila de Penela,

ratificado pela Declaragdo n.2 211/97, de 15 de Setembro de 1997.

Artigo 103.2

Regime Transitério
O presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor, sem

prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Artigo 104.2

Atualizacao de Plantas
1. No sentido de permitir a atualizagdo da Planta de Condicionantes 2.4 referente a referente a Gestdo

de Riscos de Incéndio Florestal e da Planta de Ordenamento 1.3 referente ao Patriménio
Arquitetdnico e Arqueoldgico, institui-se um mecanismo periédico e formal de atualizagdo da
informacdo nelas contida, para que as plantas em questdo ndo percam credibilidade e utilidade ao
longo do prazo de vigéncia do Plano e que consiste em:

a) Recolha e tratamento da informacdo relativa as servidées administrativas e restri¢cdes
de utilidade publica em vigor no territério do concelho de Penela, durante o ultimo
trimestre de cada ano civil;

b) Producdo da Planta atualizada de Condicionantes no ultimo més do ano civil respetivo
no caso de se verificar a necessidade de retificar ou a alterar a informacdo contida neste

elemento constituinte do Plano;
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c) Para efeitos de aprovacdo, publicacido e depédsito da Planta atualizada de
Condicionantes, devem ser cumpridos os procedimentos previstos no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Artigo 105.2

Prazo de vigéncia e condi¢des de revisao
O PDM de Penela vigora por um periodo de 10 anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisdo ou

alteragdo poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

Artigo 106.2

Entrada em vigor
O PDM de Penela entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.
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