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Cessdo da Exploracdo da “Residéncia das Industrias Criativas” — Caderno de Encareos

CESSAO DA EXPLORAGAO DA RESIDENCIA DAS INDUSTRIAS CRIATIVAS

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1°

(Objeto)
O objeto do presente Cadernos de Encargos é constituido pela cessdo de exploracio da
“Residéncia das Industrias Criativas”, localizada no topo sul da Praca da Republica, em Penela,

propriedade do Municipio de Penela.

A “Residéncia das Industrias Criativas”, resultante da recente requalificacio do imovel, é composta
P

por 14 camas individuais e 15 beliches, distribuidos por duas camaratas flexiveis, com 37.30m2 e

41.75m2, passiveis de se transformarem, através de pano rebativel, em quatro mais pequenas com

instalacSes sanitdrias independentes nos pisos 1, 2 e 3.

O rés-do-chao, para além da recegdo, é composto por um quarto para mobilidade condicionada,
uma cozinha e um espago polivalente capaz de cumprir com os requisitos necessdrios para zona
de refei¢Ges, mas também para acolher eventos dedicados ao apoio a micro e pequenas empresas

ligadas ao ramo da gastronomia, entre outros.

O Piso -1, localizado em meia cave, oferece ainda um espaco de estar com 55 m2.

Artigo 2°

(Ambito)

Por exploragdo entende-se:

1.

A prestacdo de um servico de qualidade diferenciada na 4rea do alojamento, com especial
incidéncia na dinamizacdo de acdes e iniciativas de promocdo e valorizagdo do patriménio

material e imaterial do concelho e da regizo;

A promogao e realizag3o de eventos, nomeadamente workshops, formacdes, apresentacdes, com

particular incidéncia no acréscimo de valor dos produtos da regido.
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Artigo 3°
(Equipamento)

A cess3o de exploracdo abrange todos os equipamentos fixos e mobilidrio indispenséveis ao bom
funcionamento do estabelecimento, constantes do Anexo A, que faz parte integrante do presente

Caderno de Encargos;

A aquisicdo do equipamento ligeiro e utensilios necessérios a exploragdo, para além do previsto

no nimero anterior, é da responsabilidade do cessionério

A fim de salvaguardar o nivel de qualidade do servigo, a aquisi¢do prevista no niimero anterior

carece de prévia aprova¢ao do Municipio;

Artigo 4°
(Periodo de funcionamento)

O periodo de funcionamento incluird, obrigatoriamente, a Sexta-feira, o Sébado e Domingo, bem

como os feriados e respetiva véspera.

Sem prejuizo de opc3o diversa a tomar pelo cessiondrio, o niimero anterior nao é aplicdvel ao dia

e véspera de Natal.

[ Artigo 5°
“(WDiJrag?io)
A duracdo da cess3o de exploracdo é de cinco (5) anos, contados do dia indicado no respetivo

contrato.

O primeiro ano de contrato beneficiard de um desconto de 100% sobre owlor da renda, a titulo de

incentivo ao arranque do funcionamento do equipamento.

Até ao final do nono (9°) més do contrato qualquer das partes deve, se essa for a sua vontade
devidamente fundamentada, comunicar a contraparte a inten¢do de n3o manter o vinculo

contratual para além dos 12 meses referidos no nimero 2.

A comunicac3o referida no nimero anterior pode ocorrer em qualquer momento anterior ao

referido no ntimero 3, mas respeitando sempre uma antecedéncia minima de 3 meses sobre a data

da sua producdo de efeitos.
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5. O desrespeito pelos prazos referidos nos ntimeros 3 e 4 obriga a parte faltosa a indemnizar a

contraparte no montante correspondente a seis (6) rendas mensais.

6. A cessao de exploragdo pode ser prorrogada por sucessivos perfodos de quatro (anos), de acordo

com o previsto nas alineas seguintes:

a) Sersolicitada pelo cessiondrio até 9o dias antes do términus do periodo da cess3o, através

de documento escrito;

b) Indicar as razdes da pretens3o e o valor da renda que se propde pagar que n3o poderd ser
igual ou inferior ao resultado da aplicacdo da taxa de inflagdo no momento a renda do

respetivo ano;

¢) O Municipio reserva-se o direito de n3o aceitar a proposta de prorrogacdo do periodo da

cess3o de exploracio.

7- A ndo formalizagdo do pedido previsto na alinea a) do nimero anterior serd considerada pelo

municipio como manifestagdo de vontade de n3o prorrogaciio do contrato de cess3o.

8. Verificando-se o previsto no ntimero anterior, o Municipio promoverd, de imediato, a realizacio

do procedimento adequado a novo concurso de cessdo da exploragdo.

Artigo 6°
(Obrigages do cessiondrio)

1. O cessiondrio obriga-se a assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta,

compativeis com a classificacdo do estabelecimento.

2. O cessiondrio obriga-se a pagar ao Municipio a mensalidade resultante da sua proposta até

ao dia 8 do més a que se refere.

a) O valor da mensalidade devida pela cess3o da exploragdo da Residéncia das Industrias
Criativas serd objeto de atualizacdes anuais nos termos da legislacdo em vigor

regulamentadora das rendas comerciais.

b) O valor da mensalidade, resultante da aplicaggo do coeficiente definido em Portaria,
sera comunicado ao concessiondrio até ao dia 30 de novembro de cada ano, para

produzir efeitos a partir do dia 1 de janeiro do ano seguinte.

c) Odisposto no niimero dois ndo prejudica, caso se verifique a prorrogacdo prevista no

nlimero dois do artigo 5°, o eventual reajustamento do valor da mensalidade.
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3. O cessionério obriga-se, ainda, a observar as seguintes prescri¢des:

a) Nao depositar vasilhame ou qualquer outro tipo de materiais ou equipamentos no

espaco publico ou a vista, mesmo quando no interior.

b) Manter o estabelecimento, as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e

utensilios em estado de absoluta limpeza e higiene.

c) Proceder a imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestGes formuladas pelas

autoridades de fiscalizac3o alimentar, econémica e sanitdria;

d) Quando solicitado, devolver o objeto da cessdo em perfeito estado de conservagao,

sem prejuizo do desgaste devido & agao do tempo e da utilizagao;

e) Proceder a reparagdo ou substitui¢do, no prazo que lhe for fixado pelo Municipio, de
todos os méveis e equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizagdo, nao

retinam condicdes de higiene, seguranga e apresentagao.

Artigo 7°.
(Obrigac¢des do cedente)
O Municipio de Penela obriga-se a:

a) Verificar o bom estado das instalagdes e dos equipamentos objeto da cessao com a periodicidade
anual, através de vistoria a realizar ao imével, por comissdo constituida, no minimo, por técnicos

com competéncia nas seguintes areas:
i Arquitetura;
ii.  Engenharia Civil;
iii.  Engenharia Eletrotécnica;
iv. Satude Ambiental;
v.  Saude publica.

b) Proceder a todas as correcdes que, ao nivel do edificado e do equipamento, sejam consideradas
indispenséveis ao funcionamento na sequéncia de vistoria nos termos da alinea anterior ou de ato
de fiscalizacio por entidade competente, salvo se as mesmas forem contratualmente da

responsabilidade do cessionario.

c) Assumir o pagamento de todas as despesas devidas por multas, coimas e outras penalidades

decorrentes de irregularidades imputadas as instalagdes e respetivos equipamentos, desde que
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ndo decorrentes de atos direta ou indiretamente praticados pelo cessionario sobre as instalacdes

€ equipamentos em causa.

Artigo 8°

(Mora)

O nao pagamento no prazo referido no ndmero dois do artigo 6° obriga o cessiondrio ao pagamento dos

juros de mora previstos na lei.

Artigo 9°

(Caugao)
O cessiondrio procederd, no inicio do contrato, ao depésito, a favor do Municipio, de uma caucao
de montante igual a seis mensalidades;

A caugdo serd restituida no final do periodo da cess3o, depois de saldadas todas as contas com o

cedente.

A caugdo poderd ser prestada por qualquer das formas legalmente admitidas.

Artigo 10°

(Rescisao)

Constituird justa causa para o municipio rescindir unilateral do contrato de cess3o de exploracdo a

verificagdo de, nomeadamente, uma das seguintes situacdes:

2)
b)

A utilizagao do imével para fins diferentes do previsto no presente Caderno de Encargos;

A condenaggo em processo-crime por ofensa i satide publica decorrente de ilicito praticado nas

instalacdes cedidas;
A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

O n3o cumprimento da obrigatoriedade de funcionamento nos dias referidos no artigo 4° deste

Caderno de Encargos;

O incumprimento reiterado de qualquer das obrigacdes constantes do artigo 6°.

O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.
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Artigo 11°
(Rentncia)

No caso de o cessiondrio pretender renunciar unilateralmente & exploracdo antes de esgotado o

periodo da cessdo, deverd notificar o Municipio, por escrito, em carta registada, com a

antecedéncia minima de 3 meses.

A falta do pré-aviso suprarreferido obriga o cessionério a indemnizar o Municipio pela importancia
correspondente ao produto da multiplicagdo do valor da mensalidade em vigor no momento por

seis, ou pelo nimero de meses que faltar para o términus do periodo da cessdo de exploracdo se

este for inferior a seis meses.

Artigo 12°

(Encargos e Benfeitorias)

O concessiondrio nao pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo ou conservacio do imével,

sem prévio consentimento expresso do Municipio;

O incumprimento do nimero anterior constitui causa de rescisdo unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o imével, sem qualquer contrapartida para o cessiondrio.
S3o da responsabilidade do cessionério todas as despesas com:

a) Taxas de licencas ou autoriza¢des administrativas inerentes ao funcionamento do

estabelecimento.
b) Contratagdo do fornecimento de dgua, energia elétrica, telecomunicacdes ou outros.

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infracdes cometidas no 4mbito do

funcionamento do estabelecimento.

Artigo 13°

(Omissoes)

Os casos omissos no presente Caderno de Encargos serdo resolvidos por acordo entre o cedente e o

cessiondrio, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicédveis.

Artigo 14°

(Foro)
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Em caso de litigio, serd competente o Tribunal Judicial com competéncia territorial em funcio da

localizag¢do do estabelecimento.

Pagos do Concelho de Penela, 15 de fevereiro de 2020

O Presidente da Camara,

(Luis Filipe da Silva Lourengo Matias)
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