EDITAL N° 39 / 2025

CONCURSO - ARRENDAMENTO DE HABITACOES AO ABRIGO DO PROGRAMA DE APOIO AO
ARRENDAMENTO

Eduardo Jorge Mendes Nogueira dos Santos, Presidente da Camara Municipal de Penela, faz publico
que, a Cdmara Municipal, deliberou, na sua reunido de 21 de julho de 2025, no 4mbito da atribuicao
prevista na alinea i), do n.° 2, do artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovar, por
unanimidade, as normas do Concurso de Arrendamento de Habitacdes ao Abrigo do Programa de Apoio

ao Arrendamento.

Para o efeito, os interessados devem consultar as normas e todas as informacdes sobre as habitacdes,
disponiveis no Balcdo Unico de Atendimento e na pégina eletrénica da Camara Municipal de Penela
(www.cm-penela.pt), e preencher o requerimento que ai se encontra, até a data limite de 10 de outubro

de 2025.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente Edital e outros de igual teor, que vao ser afixados

nos locais publicos do costume, bem como publicado no site da Camara Municipal.

Pacos do Concelho de Penela, 30 de setembro de 2025

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado por: EDUARDO JORGE MENDES
NOGUEIRA DOS SANTOS
Data: 2025.09.30 17:49:11+01'00"

(Eduardo Jorge Mendes Nogueira dos Santos)

SERV.: BU
MIN.: EA
CONEF.: LM
GQ.014.02


http://www.cm-penela.pt/

AVISO

CONCURSO - ARRENDAMENTO DE HABITAGOES AO ABRIGO DO PROGRAMA DE
APOIO AO ARRENDAMENTO

1. Objeto

1.1. O presente concurso tem por objeto a oferta dos alojamentos abaixo indicados, que
constituem habita¢des propriedade ou sob gestao do Instituto da Habitagao e da Reabilitagao
Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), para atribuicio em arrendamento habitacional no dmbito do
Programa de Apoio ao Arrendamento (PAA), regulado pelo Decreto-Lei n® 68/2019, de 22 de
maio, na sua atual redac3o.

Fracdo Morada Artigo | Letra | Tipologia Renda
Mensal
80000451 | Avenida da Europa 7 Apartamento A4D 2755 W T4 385,00 €
80000436 | Avenida da Europa 7 Apartamento A2E 2755 H T3 367,00 €
80000429 | Avenida da Europa 7 Apartamento AOA 2755 A T3 360,00 €
80000447 | Avenida da Europa 7 Apartamento B3A 2755 S T3 354,00 €

1.2. Todas as habita¢des acima identificadas estao inscritas como alojamentos na Plataforma
do PAA através do respetivo “Certificado de Inscricao do Alojamento”.

1.3. Em anexo ao presente Aviso encontram-se as fotografias e plantas dos alojamentos.

1.4. O presente concurso realiza-se por inscricdo dos concorrentes admitidos nos termos do
presente Aviso.

2. Defini¢des

Para efeitos do presente concurso consideram-se as seguintes definicdes e as demais
defini¢des constantes do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua atual
redacdo:

2.1. Alojamento — a habita¢do do IHRU, I.P., objeto da oferta para arrendamento ao abrigo do
Programa de Apoio ao Arrendamento no dmbito do presente concurso;

2.2. Agregado habitacional — a pessoa ou pessoas que integram uma candidatura a uma
habitacdo ao abrigo do presente concurso, para todas elas nela residirem de forma
permanente;

2.3. Agregado familiar — qualquer uma das situagdes previstas no n.° 4 do artigo 13.° do Cédigo
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS);

2.4. Candidatos — quaisquer dos elementos do agregado habitacional que sejam maiores ou
emancipados e aufiram rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do regime nao
contributivo;

2.5. Titular da candidatura — o elemento do agregado habitacional que seja maior ou
emancipado e aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do regime nao
contributivo e que representa o agregado para efeitos do presente concurso;



2.6. Dependente — qualquer um dos elementos do agregado habitacional que nao seja maior
ou emancipado ou que nao aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do
regime n3o contributivo;

2.7. Habitag3do — unidade auténoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve a
vida pessoal, que corresponde a fragao auténoma ou a prédio urbano unifamiliar;

2.8. Prestador — o IHRU, I.P., na qualidade de proprietdrio ou gestor das habitacdes objeto do
presente concurso;

2.9. Rendimento anual do agregado habitacional (RA) — a soma dos rendimentos nos termos
previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 120/2018, de 27 de dezembro, constantes da ultima
declaragdo de IRS cuja liquidagao se encontre disponivel, relativamente a cada um dos
candidatos;

2.10. Rendimento médio mensal do agregado habitacional (RMM) — o rendimento
correspondente a 1/12 do RA.

3. Prazo de inscrigao

O periodo de apresentacao de candidaturas ao presente concurso inicia-se no dia 02-10-2025
e termina no dia 10-10-2025, sendo o presente Aviso objeto de publicitagdo no sitio de internet
do Municipio e por edital afixado nos locais de estilo.

4, Finalidade

As habitagdes objeto do presente Aviso sdo disponibilizadas para fins de residéncia
permanente dos agregados habitacionais, nao podendo, como tal, qualquer dos elementos de
um agregado habitacional ao qual seja atribuida uma habitacdo, ao abrigo do presente
concurso, ter outra habitagdo que possa constituir sua residéncia permanente no mesmo
concelho ou em concelho limitrofe.

5. Durag3o e renovagdo do contrato

Os contratos de arrendamento a celebrar no &mbito do presente concurso tém a duragio de
5 anos, renovaveis por periodos sucessivos de um ano.

6. Requisitos de elegibilidade

A candidatura a alojamento, no dmbito do presente concurso, depende do cumprimento dos
seguintes requisitos:

6.1. Qualquer um dos elementos do agregado habitacional maior ou emancipado, deve auferir
rendimento igual ou superior ao valor da pens3o social do regime n3o contributivo
(atualmente 255,25€ mensais);

6.2. O rendimento anual do agregado habitacional (RA), calculado nos termos do artigo 14°
do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redag3o, deve ser inferior aos limites
indicados no quadro seguinte:



N° de pessoas do agregado Rendimento anual bruto méximo

1 Pessoa 41.629,00 €

2 Pessoas 51.629,00 €

+ de 2 pessoas 51.629,00 € + 5.000,00 € por pessoa
adicional

6.3. O preco da renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforco maxima de 35% do
rendimento médio mensal do agregado habitacional (RMM), calculado nos termos do artigo
14.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redag3o;

6.4. Todos os elementos do agregado habitacional devem possuir cidadania portuguesa, de
Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de cidaddos de outros paises, possuir
autorizacdo de residéncia ou de permanéncia em vigor para o periodo minimo de 9 meses a
partir da data de registo da candidatura;

6.5. Nenhum dos elementos do agregado habitacional se poderd encontrar em situac3o de
impedimento de participagdo em candidatura a arrendamento, no ambito do Programa de
Apoio ao Arrendamento, previsto no n.° 3 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de
maio, na sua atual redac3o.

7. Comunicagoes

7.1. Todas as comunicagdes a realizar no dmbito do presente concurso serdo efetuadas através
do endereco de correio eletrénico geral@cm-penela.pt , exceto se a lei exigir outra forma.

7.2. Sera dado conhecimento de todas as comunicac¢des para o endereco de e-mail registado
na submissao da candidatura.

8. Requisitos de admissdo ao concurso

8.1. O pedido de admissdo ao presente concurso deve ser instruido com a prestagao de
informacdes e a anexagdo dos elementos instrutérios, definidos no artigo 4.° da Portaria n.°
175/2019, de 6 de junho, na sua atual redagado, de acordo com a situagao de cada um dos
elementos do agregado habitacional, nomeadamente:

i. ldentificacdo de todos os elementos do agregado habitacional, contendo para cada
um deles o nome completo, a data de nascimento, o niimero e validade do bilhete de
identidade ou cartdo de cidad3o e o niimero de identificacdo fiscal (NIF) e o endereco
de correio eletrénico adotado para efeito de comunicagdo no &mbito do Programa de
Arrendamento Acessivel;

ii. Indicacdo dos membros do agregado habitacional que possuem a condicdo de
candidatos, distinguindo entre estes os que adquirem essa condi¢dao nos termos do
artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio;

iii.  Rendimentos de cada um dos candidatos relevantes para a determinagio do
rendimento anual do agregado habitacional, nos termos do artigo 14.° do Decreto-Lei
n.°68/2019, de 22 de maio;

iv.  Declaragdo emitida pela Autoridade Tributdria e Aduaneira, relativa a existéncia, ou
ndo, de patriménio imobilidrio registado em nome de cada um dos elementos do
agregado habitacional.


mailto:geral@cm-penela.pt

8.2. Nenhum dos elementos do agregado habitacional pode integrar outro agregado
habitacional concorrente.

8.3. S6 ¢é aceite um pedido de admissao ao concurso por agregado habitacional, mas cada
pedido permite a selecdo de mais do que uma tipologia de habitacdo, por ordem de
preferéncia.

8.4. Em fun¢do do ndmero de elementos do agregado habitacional e do nimero de quartos
da habitacdo, deve ser respeitada uma tipologia correspondente, por cada quarto, ao minimo
de uma pessoa e ao maximo de duas pessoas.

8.5. Cada agregado habitacional apenas pode concorrer as habitagdes que respeitem as
tipologias minima e maxima referidas no ponto anterior e os requisitos de elegibilidade nos
termos do ponto 6 do presente Aviso.

9. Candidaturas

9.1. A candidatura ao presente concurso é efetuada através da submissdo de formuldrio
disponivel no Balcdo Unico do Municipio de Penela, sito nos Pagos do Concelho.

9.2. A candidatura deve ser efetuada no prazo indicado no ponto 3 do presente Aviso.

9.3. Caso concorra a mais do que uma habitac3o, o agregado habitacional tem de identificar a
ordem de preferéncia.

10. Validagao dos requisitos de elegibilidade e de admissao ao concurso

10.1 As candidaturas serdo objeto de verificagdo pelo Municipio de Penela quanto aos
requisitos de elegibilidade e de admissao ao concurso.

10.2. Mediante notificagao, o Municipio de Penela pode, em sede de verificac3o, solicitar aos
candidatos os esclarecimentos, informa¢des ou documentos que entenda essenciais a
validac3o das candidaturas.

11. Lista de candidaturas

11.1. A lista das candidaturas admitidas ao concurso é publicitada pelo Municipio no seu sitio
de internet.

11.2. As candidaturas admitidas a concurso, é aplicada a matriz de classificacdo constante no
Anexo | ao presente Aviso.

11.3. Da aplicagdo da matriz de classificagdo resulta uma pontua¢do das candidaturas
ordenada por ordem decrescente.

11.4. Em caso de empate na classificagao final ou inexisténcia de habitagdes em ndmero
suficiente para os candidatos com a mesma classifica¢do, o desempate é efetuado de acordo
a data de entrada do pedido.

11.5. O projeto de lista ordenada de candidaturas é publicitado pelo Municipio no seu sitio de
internet e afixada em edital.



11.6. Os agregados habitacionais excluidos do concurso, podem, no exercicio do direito de
audiéncia prévia, pronunciar-se, por escrito, no prazo de 10 dias Uteis contados a partir do dia
seguinte ao da publicagdo do projeto de lista ordenada de candidaturas.

11.7. Apéds apreciagao das alegacdes apresentadas, o Municipio de Penela, publicita, no prazo
de 5 dias uteis, a lista ordenada de candidaturas final, no seu sitio de internet e afixada em
edital.

12. Atribuicdo das Habitag¢Ges

12.1. Com base na lista ordenada de candidaturas final resultante do ponto anterior, o
Municipio de Penela referencia ao IHRU, I.P. os agregados, até ao limite dos alojamentos a
concurso, respeitando a ordem de preferéncia definida pelos agregados habitacionais nas
candidaturas.

12.2. Os agregados habitacionais sem habitac3o atribuida adquirem a condic@o de suplentes,
pela ordem que coube as respetivas candidaturas.

12.3. A lista ordenada de candidaturas final tem validade de seis meses.

13. Verificag3o e validagdo pelo IHRU, I.P. das candidaturas selecionadas

13.1. Caso um dos membros de agregado habitacional a quem tenha sido atribuida uma
habitacao no ambito do presente concurso seja arrendatirio do IHRU, I.P., o titular da
candidatura selecionada é notificado para, no prazo de 5 dias uteis, informar se se pretende
denunciar o contrato de arrendamento ou desistir da candidatura.

13.2. Caso um dos membros de agregado habitacional a quem tenha sido atribuida uma
habitacdo no &mbito do presente concurso seja, ou tenha sido, arrendatdrio do IHRU, I.P. e,
no dmbito dessa relacdo contratual, apresente rendas em divida, terd de proceder a sua
liquidag@o integral até a celebracao do contrato de arrendamento, sob pena de se aplicar o
disposto na alinea b) do ponto 16.3 do presente Aviso.

14. Visitas aos Alojamentos

O IHRU, I.P. comunica ao titular da candidatura do dia, hora e local para efetuar a visita a
habita¢do que lhe foi atribuida.

15. Celebragao de contrato de arrendamento

15.1. Em articulagdo com o Municipio de Penela, o IHRU, I.P. comunica aos titulares das
candidaturas selecionadas a data, hora e local para assinatura do contrato de arrendamento,
podendo os titulares das candidaturas, justificadamente, solicitar e acordar com o IHRU, I.P.
o agendamento de outra data para o efeito ou a celebra¢do do contrato através de assinatura
eletrénica.

15.2 A habitagdo é entregue pelo IHRU, I.P. ao agregado habitacional, apés a data de
celebragdo do contrato.



16. Desisténcia e rentincia

16.1. Os titulares das candidaturas selecionadas podem desistir da celebragdo do contrato de
arrendamento.

16.2. A desisténcia do titular da candidatura equivale a desisténcia de todos os candidatos que
compdem o agregado habitacional.

16.3. Sem prejuizo do referido no ponto anterior, considera-se haver rentincia a candidatura
nos seguintes casos:

a) Nao submissdo da documentagao, ou dos esclarecimentos solicitados, no ponto 10, no
prazo e termos ali referidos;

b) Auséncia de liquidagao das rendas em divida prevista no ponto 13.8, nos termos ali
referidos;

c) Falta de comparéncia injustificada, na data, hora e local marcados para a assinatura do
contrato de arrendamento ou falta de assinatura eletrénica do contrato na data marcada ou
recusa a assina-lo;

16.4. Em caso de desisténcia ou rentincia é sucessivamente convocado a celebrar contrato de
arrendamento o titular da candidatura suplente que ocupe o niimero de ordem seguinte na
lista publicitada, e tenha indicado a mesma habitacio na sua ordem de preferéncia,
cumprindo-se os procedimentos ulteriores definidos nos pontos 13 e 15 do presente Aviso.

17. Registo do contrato
O IHRU, I.P. procede ao registo do contrato de arrendamento:
17.1. No Portal das Financas, nos termos legais.

17.2. Na Plataforma do PAA, que atribui ao contrato um cédigo de identificacdo, cujo niimero
serd comunicado ao arrendatario.

18. Legislagdo aplicével

No omisso aplicam-se as disposi¢des constantes do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
na sua atual redacdo, do Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio, das Portarias n.%s 175/2019,
176/2019, 177/2019, de 6 de junho, e da Portaria n.° 179/2019, de 7 de junho, na sua redagao
atual, do Cédigo do Procedimento Administrativo e demais legislacdo aplicavel.

19. Informag3o sobre protegdo de dados pessoais

Nos termos do Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados, aprovado pelo Regulamento
(UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016 (RGPD), e da
Lei de Protecdo de Dados Pessoais (LPDP), Lei n.° 58/2019, de 08 de agosto o Municipio de
Penela comunica os dados pessoais recolhidos ao IHRU, I.P., enquanto proprietario/senhorio
das habita¢gdes submetidas a concurso. O IHRU, I.P. informa os candidatos que:

19.1 Através de um numero restrito de trabalhadores, procede ao tratamento dos dados
pessoais dos concorrentes com a finalidade de gerir o procedimento de atribuicao dos
alojamentos identificados no ponto 1., através de concurso nos termos do presente Aviso,



onde se inclui, designadamente, a verificagdo dos requisitos de acesso, a validagao de
documentos e as comunicacdes e notificagdes.

19.2 Os dados pessoais recolhidos ao abrigo deste concurso sao tratados pelo IHRU, I.P., com
os seguintes fundamentos de licitude:

a) Exercicio de fungdes de interesse publico, nos termos enunciados na Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que estabelece como objetivo garantir o
acesso a habitac3o a todos os que nao tém resposta por via do mercado;

b) Cumprimento de atribuicdes e obrigacdes legais no dmbito da legislacdo de suporte as
politicas publicas em matéria de habitacdo e arrendamento, designadamente as previstas no
Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua atual redagao, no Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, na sua atual redagdo, e das obrigacdes estabelecidas no Cédigo do
Procedimento Administrativo, aplicdvel subsidiariamente;

c) Cumprimento de diligéncias pré-contratuais necessarias a celebracdo dos contratos de
arrendamento e execucao dos contratos celebrados;

d) Cumprimento de obrigacdes legais (vg. registo dos contratos no Portal das Finangas);

e) Consentimento dos titulares dos dados nos termos previstos na alinea h) do n.° 1 do artigo
5.° da Portaria n.° 175/2019, de 6 de junho.

19.3 Os dados pessoais recolhidos no Formuldrio de Candidatura sdo os seguintes: nome
completo, NIF, endereco de correio eletrénico, data de nascimento e numero e validade do
documento de identificacdo (cartdo do cidadao, bilhete de identidade ou autorizacdo de
residéncia) de cada um dos elementos de agregado habitacional.

19.4 Os dados pessoais a consultar pelo IHRU, I.P., sdo os seguintes: nome, data de
nascimento, nimero de cartdao de cidadao, de Bilhete de Identidade ou de autorizacao de
residéncia ou de permanéncia, NIF, e rendimentos de todos os elementos do agregado
habitacional.

19.5 O nao fornecimento dos dados pessoais tem como consequéncia a nao admissibilidade
ao concurso de atribuicio de habitagdo ou a nao celebracao do contrato de arrendamento.

19.6 O IHRU, I.P., é a entidade responsével pelo tratamento de dados, nos termos definidos
no RGPD e na LPDP. As comunicagdes para o exercicio dos direitos dos titulares dos dados
devem ser remetidas por correio eletrénico através do endereco epd@ihru.pt.

19.7 Os dados pessoais sao conservados pelo periodo de tempo necessario a realizagao da
finalidade acima referida, sendo pseudonimizados, anonimizados ou eliminados no respetivo
termo, salvo aqueles que respeitem a candidatos que tenham celebrado contrato de
arrendamento com o IHRU, I.P., ou que tenham impugnado contenciosamente decisdes
tomadas no dmbito do concurso, sendo esses conservados, nos termos e para efeitos do
cumprimento das obrigac¢des legais do responsavel do tratamento.

19.8 Os dados recolhidos nao sdo usados pelo IHRU, I.P. para decisdes automatizadas nem
tratados para a defini¢do de perfis automatizados.

19.9 Os titulares dos dados pessoais, relativamente aos dados pessoais que lhes digam
respeito, tém os seguintes direitos:

a) O direito de informacdo; direito de acesso; direito a retificagdo dos dados inexatos; direito
de apagamento; direito a limitagdo do tratamento; direito a minimizagao dos dados; direito
de se opor ao tratamento; direito de portabilidade dos dados; direito a ndo sujeicdo a decisdes



individuais automatizadas; nas situa¢des de consentimento, direito de retirar consentimento
em qualquer altura, sem comprometer a licitude do tratamento efetuado com base no
consentimento previamente dado, a exercer perante o IHRU, I.P,;

b) O direito de apresentar questdes ao Encarregado de Protecao de Dados do IHRU, I.P,,
através do endereco eletrénico epd@ihru.pt ou por carta para a morada sita na Avenida
Columbano Bordalo Pinheiro, n.° 5, 1099-019 Lisboa;

c) O direito de apresentar reclamagao perante a Comissao Nacional de Prote¢do de Dados;

d) O direito a ac3o judicial e a indemnizagao no caso de violagdo dos seus direitos, a exercer
junto das instancias jurisdicionais competentes.

20. Esclarecimentos, dividas e/ou omissdes

Quaisquer esclarecimentos, dividas e/ou omissdes podem ser apresentados ao Municipio de
Penela ou ao IHRU, I.P., através dos meios previstos no presente Aviso.



Anexo |

Matriz de classificacdo

Variaveis Categorias Pontos Classificagdo
Local de Residéncia Concelho de Penela hd mais de 10 anos 10
Concelho de Penela ha mais de 5 anos 8
Concelho de Penela ha mais de 3 anos 5
Fora do Concelho de Penela 0
Local de Trabalho Concelho de Penela 5
Fora do Concelho de Penela 0
Tipo de Famflia Famflia com menores em idade escolar (inscrito em estabelecimento 10
(pontuagdo ndo cumulativa) de ensino do Concelho de Penela, exceto se n3o existir a
correspondente oferta formativa)
Familia com agregado monoparental 10
Familia com menores e dependente com idade superior a 65 anos 8

Familia com menores
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