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Nota Justificativa

O Municipio de Penela, caraterizado como concelho de baixa densidade populacional, assume
como objetivo estratégico de valorizagdo do territério o investimento empresarial, o

desenvolvimento sustentdvel, a inova¢do e o empreendedorismo no concelho.

Considerando que o investimento empresarial diversificado é decisivo para a modernizagio
do tecido empresarial do concelho de Penela, que constitui uma condigdo indispensavel a
melhoria da qualidade de vida e desenvolvimento social das popula¢des residentes e que a
promoc3o do desenvolvimento é uma atribui¢do municipal prevista na alinea m) do n° 2 do
artigo 23° do Regime Juridico das Autarquias Locais, anexo a Lei n° 75/2013, de 12 de
setembro, o Municipio de Penela cria este regulamento no sentido de avangar para uma nova

fase da Operagdo de Acolhimento Empresarial do Loteamento Industrial da Louriceira.

Uma operagdo financiada por fundos europeus do Centro 2020, com o objetivo de
disponibilizar novos espacos, num total de 22 lotes, dotados de infraestruturas basicas que
incluem a requalificacdo de arruamentos, rede de drenagem de dguas residuais e pluviais, rede
de abastecimento de dgua e o dimensionamento da rede de distribuicdo para gés natural,

infraestruturas elétricas, infraestruturas ITUR e sinalética.

Com o objetivo de afirmar o Loteamento Industrial da Louriceira como espago privilegiado
para a fixagdo de empresas de modo a captar a instalagdo de projetos empresariais com
atividades de valor acrescentado e orientadas para inovagao, que contribuam para a criagao
de emprego qualificado, para o aumento do volume de negécios e para o estabelecimento de
parcerias e para o reforco da capacidade tecnolégica do concelho, a elaboragdo do presente
regulamento visa, precisamente, criar um conjunto de regras que definam a instalacdo de
unidades industriais, de armazenagem, de servicos e de comércio, exercidas por entidades
publicas ou privadas, permitindo-se a coexisténcia de outros usos e atividades,
nomeadamente operacdes de gestdo de residuos e equipamento ligados a estas atividades,

nesta zona industrial.

ARTIGO 1.°
DESTINO
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O loteamento em anexo, destina-se predominantemente a instalagdo de unidades industriais,
de armazenagem, de servicos e de comércio, exercidas por entidades publicas ou privadas,
permitindo-se a coexisténcia de outros usos e atividades, nomeadamente operacdes de gestao

de residuos e equipamento ligados a estas atividades.

ARTIGO 2.°
CARATERISTICAS DAS EMPRESAS
1. Empresas nacionais ou estrangeiras devidamente licenciadas e que obedecam a todos os
requisitos exigidos pela legislagdo em vigor, nomeadamente ao controlo de polui¢do sonora,

liquida, gasosa e residuos sélidos.

2. E proibida a instalacio neste parque empresarial de industrias consideradas poluentes ou

como sendo téxicas ou perigosas de acordo com a respetiva legislacgo.

3. As industrias que produzem efluentes no processo de fabrico tém que apresentar estudos

do seu pré-tratamento.

4. De igual modo as industrias que produzem residuos no seu processo de fabrico devem

apresentar um plano de prevencio e gestdao dos mesmos.

ARTIGO 3.°
CARATERISTICAS DE LOTES
1. Os lotes, de acordo com a divisdo estabelecida no projeto de loteamento anexo a este

regulamento, destinam-se s atividades definidas no art® 1°.

2. Todas as unidades dever3o dispor, dentro da drea do respetivo lote, de locais para a carga

e descarga de mercadorias, n3o se permitindo essa operagdo na via publica.

3. Cada lote tem que dispor, dentro da sua darea, de lugares de estacionamento quer para
veiculos ligeiros, quer pesados, em nimero que cumpra os requisitos do PDM. Para além
destes lugares ha considerar os lugares pesados afetos a via publica, os quais se encontram

devidamente explicitados na planta de sintese.

ARTIGO 4.°
Pagina 3 de 8



o
penela

ZONAMENTO
Para efeitos do presente regulamento, o Parque Empresarial é constituido pelas seguintes

zonas:
a) Zona de lotes;
b) Zona de dominio publico:
i) arruamentos e circulagdo automovel;
ii) Zonas verdes e equipamento;
iii) Estacionamentos;

iv)Passeios.

ARTIGO5.°
ZONA DE LOTES
1. A zona de lotes é constituida pelas 4reas destinadas a instalagdo das unidades referidas no

artigo 1.°.

2. Serd permitida a jun¢do de dois ou mais lotes, ficando a construcio condicionada ao

estabelecido nos pontos 3 a 14.

3. No caso da jungdo de lotes as dreas maximas previstas no quadro da planta de sintese nao
podem exceder o somatdrio das dreas previstas nos lotes unificados, sendo possivel anular

os logradouros entre os poligonos de implantagao.

4. A drea de implantagdo maxima em cada lote serd a constante no quadro de sintese. As
varandas e platibandas nao entram para o célculo, nao podendo estas exceder os limites dos

poligonos de implantacio.

5. Os afastamentos minimos das construcdes aos limites dos lotes s3o os estabelecidos na
planta de sintese, salvo servigos de portaria e locais destinados a depédsito de residuos para

reciclagem.

6. O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2, podendo admitir-se a introducgao

de cave para estacionamentos e arrumos.
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7. As dreas de constru¢ao maximas serdo as constantes no quadro de sintese.

8. A altura maxima de qualquer corpo do edificio ndo podera ultrapassar os 12,00m, com

exce¢do dos casos tecnicamente justificados.

9. A altura da edificagdo é contabilizada acima da cota de soleira, ficando a cave abaixo daquela

cota.

10. O volume de constru¢ao méximo acima do solo serd o constante no quadro de sintese,

salvo as situacdes excecionais referidas em 8.

11. A cota de soleira (piso térreo) das construcdes é a constante nas plantas de implantagao

e sintese, admitindo-se uma variacdo de + 1,00m, desde que devidamente justificada.

12. Todas as ag¢des de arborizagdo e rearborizagdo com recurso a espécies florestais estao
sujeitas, no territério continental, ao cumprimento do Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho,
na sua redagdo atual, devendo ser cumpridos os critérios para a gestdao de combustivel no

ambito da rede secunddria de gestao de combustivel, de acordo com a legislagdo em vigor.

13. Os acessos aos lotes, muito embora se encontrem materializados poderao ser alterados

desde que n3o implique a variagdo do nimero de estacionamentos na via publica.

14. Dentro do mesmo lote é possivel mais do que um tipo de ocupagdo/fracdo desde que

cumpra os pardmetros do PDM.

ARTIGO 6.°
ZONA DE DOMINIO PUBLICO
A zona de espacos publicos é constituida pela rede vidria, estacionamentos, passeios,
serventias, locais para recolha de residuos sélidos (ecopontos), local de implantacdo do PT e

zonas verdes.

ARTIGO 7.°
TRATAMENTO DE EFLUENTES E RESIDUOS
1. E da responsabilidade das unidades instalar na zona do lote o tratamento e controlo de
todos os residuos sélidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminagao de cheiro, ruido e
outras formas de degradagcdo ambiental, bem como locais para depésito provisério de

residuos para reciclagem.
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2. Relativamente aos efluentes liquidos resultantes do processo de fabrico, s6 poderdo ser
lancados na rede geral de saneamento apds o conveniente tratamento, estando sujeito a

parecer da APIN, dependendo o alvard de utilizago da sua execuc3o.

3. A Camara Municipal de Penela poderd impor, ouvida a Direcdo Regional do Ambiente e
Ordenamento do Territério, outros condicionamentos que entender necessdrios quer a
instalacdo, quer a laboragdo das unidades, tendo em vista a manutencdo do equilibrio

ambiental da zona e da sua envolvente.

ARTIGO 8.°
DUVIDAS E OMISSOES
Qualquer omissao ou duvida suscitada na interpretacao e aplicagdo do presente
regulamento, que nao possa ser resolvida pelo recurso aos critérios legais de interpretagao e
integracao de lacunas, serd resolvida pela Camara Municipal de Penela, de acordo com a

legislacao em vigor.

ARTIGO 9.°
ENTRADA EM VIGOR

O presente regulamento entra em vigor apds a sua publicitagdo, nos termos legais.

ANEXO 1
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MUNICIPIO

PLANTA SINTESE DE LOTEAMENTO
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ANEXO 2

QUADRO SINTESE DE LOTEAMENTO
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